ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV & NP-2012/PA/13/BT
uzatvorend v zmysle zdkona &. 116/1990 Z.z. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a prisluinvch ustanoveni Ob&ianskeho zakonnika.medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel:  Mesto Novaky zastipené primatorom mesta
Ing. Du§anom Simkom

1C0:36299219
Bankoveé spojenie : VUB Prievidza, exp. Novaky, .. 18 728 — 382/ 0200
a

Nijomca (obchodné meno ) : MUDr. Jaroslav Kohut
Adresa : b
ICO: 356743 93 DI
Bankové spojenie:

L
Predmet zmluvy
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory v Uzemnej poliklinike
Novéky,ulica .Matice slovenskej, stpisné ¢&islo ..960.......... ., Oughtathd e st
nachadzajlce sa na :

II. poschodi objektu.

¢islo miestnosti miestnost’ plocha v m* 7
203 ambulancia 17,02
204 pripravoviia 12.93
spolu : 20,95

Celkova plocha nebytovych priestorov, ktoré st predmetom néjmu je 29,95 m’.

Pozemok nie je predmetom najmu.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu za ugelom prevadzky nestatneho zdravotnickeho
zariadenia : ambulancia vieobecného lekdra.

IL.
Néjomné a cena za poskytované sluzby spojené s ndjmom a sposob platby
1/ Vyska najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran podla zakona &.18/1996 Z.z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov vo vyske 21,58 Eur za 1m” podlahovej plochy nebyt. priestoru roéne.
Néajomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatel'ovi pravidelne mesaéne najomné vo vyske 53,86 Eur.

2/ Najomné bude uhrddzané na zéklade faktiry za prisluSny mesiac, vystavenej prenajimatelom
v zastupeni spravcom objektu spoloénostou BENET, s.r.o. Novéky do 15 diia nasledujiiceho mesiaca.
Vystavené faktiry je najomca povinny uhradzat’ v lehote splatnosti uvedenej na fakture.

3/ Prenajimatel’ ( Mesto Novéaky ) je opravneny na zaklade rozhodnutia primatora mesta Novaky
zmenit’ vy$ku ndgjomného.

4/ S ndgjmom nebytovych priestorov je spojené poskytovanie nasledovnych sluZieb:
a/ Dodavka tepla na vykurovanie ( d’alej UK ).

b/ Dodavka vody a odvod odpadovych a d'azd’ovych véd.

¢/ Dodavka elektricke]j energie.

d/ Cistenie Zump a odvoz splaskov.
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K bodu a/:
Néklady na vyrobu tepla na UK budii fakturované mesacne v dvoch polozkach:

- sudin variabilnej zlozky maximalnej ceny tepla a dodaného mnoZstva tepla na UK

- sCin fixnej zloZky maximélnej ceny tepla s primeranym ziskom a jednej dvandstiny z

regulaéného prikonu na odbernom mieste Najomeu ( v kW ) stanoveného pre UK .

Regulacny prikon vypoéitany podl’a Vyhlagky ¢&. 219/2011 : 45,5359 kW stanoveny pre UK
Sutin fixnej zlozky maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom a jednej dvanéstiny z
regulatného prikonu bude fakturovany Néjomcovi mesaéne a] v pripade, ak nebolo v aktualnom
mesiaci odoberané teplo zo strany Najomcu ako aj v pripade, ak doslo k preruseniu, skonéeniu odberu
resp. odstaveniu N4jomeu z dévodov na strane Néjomcu bez predchadzajicej dohody
s Prenajimatel'om.
Dodané mnoZstvo tepla na UK ( vkWh ) za objekt sa uréi ako rozdiel celkového mno¥stva tepla
nameranc¢ho na centrlnom mera¢i tepla a mnoZstva tepla nameraného na ohrev TUV.
Naklady na vyrobu a dodévku tepla na UK budt rozdelené podl'a pomeru prenajatych podlahovych
ploch jednotlivych nebytovych priestorov k celkovej prenajatej podlahovej ploche vietkych
nebytovych priestorov.

V pripade, ak ddjde k poruche centralneho meradla, celkové mnoZstvo tepla na vystupe zdroja
(v kWh) sa zisti nasledovne :

Q=(Qr.n)/k

Q = mnoZstvo tepla na vystupe zdroja ( kWh )

Qpr = dodané mnozZstvo energie (tepla) v palive ( plyne) (kWh)
M = normativna roénd uéinnost’ zariadenia

k =Qs/W =1,1084

( koeficient udavajici pomer medzi spalovacim teplom a vyhrevnostou paliva)
Qs = spalovacie teplo ( MJ/m®)
W = vyhrevnost paliva ( zemny plyn) ( MJ/m®)

MnoZstvo celkovej dodanej energie ( tepla ) v palive ( plyne ) na pripravu UK a TUV v plynovej
kotolni sa zisti nasledovne :

a) Najprv sa vypoéita prepoéitany odber plynu, a to vynasobenim nameraného odberu plynu na
meradle ( plynomer ) objemovym prepoéitavacim &slom, ktoré zohl'adfiuje nadmorski vysku mesta
Novaky. Objemové prepogitavacie &islo pre Novaky je 0,994
namerany odber plynu v m> x objemové prepocitavacie ¢islo = prepoditany odber plynu v m*

b) prepoéitany odber plynu v m® sa prevedie na dodané mnozstvo energie v plyne v kWh tak, 7e sa

vynasobi priemernym spal'ovacim teplom objemovym
prepoditany odber plynu v m® x priemerné spal’ovacie teplo objemové = dodané mnozstvo
energie v plyne v kWh

vysvetlenie: Priemerné spal'ovacie teplo objemové (kWh/m®): je aritmeticky priemer dennych
priemernych hodnét spal'ovacieho tepla objemového za tiétovacie obdobie a je mesaéne uvadzané na
internetovej stranke www.spp.sk

Spal'ovacie teplo objemové (kWh/m®): mnoZstvo energie v kWh, ktoré sa uvolni dokonalym
spalovanim 1m® plynu. Jeho hodnota Je uréovana prevadzkovatelom distribu¢nej siete na vstupnych
bodoch do tejto siete, podl'a pravidiel stanovenych vyhlagkou.

Pre uely fakturacie sa pouZiva priemerna hodnota spalovacicho tepla objemového.

Uvedenym spdsobom sa postupuje aj v pripade, ak déjde k poruche meradla na TUV v letnej
prevadzke. V zimnej prevadzke sa spotreba tepla na ohrev TUV stanovi podl'a odberu
v predchddzajucom obdobi neZ doflo k poruche meradla. Ak nie je mozné stanovit mnoZstvo
odobratého tepla podla predchadzajiceho obdobia pred poruchou, stanovi sa mnoZstvo odobratého
tepla odbornym prepoétom po vzijomnej dohode oboch zmluvnych stran.
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Planované mnoZstvo tepla pre rok ,t ur&f Prenajimatel’ podla dodaného tepla v roku t-2 po
zohl'adnenim klimatickych a technickych zmien.

Technické parametre teplonosnej latky: Teplota a tlak média : Tlak: 0,25 MPa

Teplota média sa bude riadit’ ekvitermickou reguldciou v zavislosti od teploty vonkajsieho vzduchu
(vid. Vykurovacia krivka ) v rozpiti od 37- 68 °C, TUV 45-55°C

Vykurovacia krivka :

Vonkajiia teplota (° C):
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Dodavka tepla na vykurovanie bude fakturovana v cene schvalenej Rozhodnutim Uradu pre regul4ciu
sietovych odvetvi, stanovenej v zmysle zdkona &.18/1996 Z.2.,vyhl.¢.87/1996 7.z.,zakona &.656/2004
Z.z., zékona €.657/2004 Z.z., zakona 658/2004 7.z v platnom zneni. Ak bude po dobu platnosti
zmluvy prenajimatel'ovi, podla predpisov upravujucich reguldciu cien tepla, schvédlend alebo uréena
prislusnym regulaénym tradom ind cena tepla, tito sa stava zmluvnou cenou tepla, ktord prenajimatel
najomcovi s odkazom na rozhodnutie regulaéného tradu ozndmi. Ku zmene ceny tepla dojde
s u€innostou stanovenou rozhodnutim regulagného turadu.

Rozhodnutia Uradu pre reguldciu siefovych odvetvi st zverejnené na internetovej stranke
WWW.Urso.gov.sk

Po skonéeni zictovacieho obdobia (kalenddrny rok ) bude do 31.4. nasledujiceho roka vykonané
vyuctovanie doddvok tepla na vykurovanie a na pripravu teplej uzitkovej vody v zmysle platnych
cenovych predpisov.

K bodu b/: Naklady na spotrebu vody a odvod odpadovych v6d prislichajice danému nebytovému
priestoru budu fakturované po obdrzani dodavatel'skej faktiry za cely objekt. Prenajimatel’ rozdeli
celkové naklady na spotrebu vody a odvod odpadovych véd za objekt nasledovne : Od celkovych
nakladov za objekt sa odpogita naklad na RTG ( vypocitany z dennej spotreby vody t.j. 1,318 m’/defi )
a zvySok sa rozdeli podla po¢tu dni a to kalendarnych dni u Lekérskej a zdravotnickej sluzby a
pracovnych dni u ostatnych prevadzkovatel'ov vo fakturaénom obdobi s vynimkou RTG.

Néaklady na dazd’ova vodu budu fakturované $tvrtroéne po obdrzani dodavatel'skej faktiry za objekt
a rozictované pomerom podlahovych pléch k celkovej podlahovej ploche nebytovych priestorov.

Kbodu c¢/: Néklady na spotrebu elektrickej energie budi fakturované po  obdrzani
dodavatel'skej faktiry za cely objekt. Prenajimatel’ rozdeli naklady na spotrebu elektrickej energie
nasledovne : Od celkovych nakladov za objekt sa odpotita ndklad na spotrebu nameranti na
podruZnych elektromeroch osadenych pre jednotlivé prevadzky povySeny o 5%, o predstavuje &ast
spotreby na osvetlenie spolo¢nych priestorov a zvySok nékladov sa rozdeli pre ostatné prevadzky
podla pomeru podlahovych pléch jednotlivych nebytovych priestorov k celkovej podlahovej ploche
neb. priestorov.

Pozn.: v pripade montdze novych podruznych elektromerov v nemeranych prevddzkach, bude pre tieto
prevddzky ndklad na el. energiu uictovany podla nameranej spotreby v tychto prevddzkach povyseny o
5%.

K bodu d/: Néklady na &istenie 2imp a odvoz splagkov budi fakturované po obdrZani dodavatel’ske;
faktiry za objekt. Prenajimatel’ rozdeli naklady na &istenie Zimp a odvoz splaskov podla spotreby
vody rozuétovanej na jednotlivych najomnikov nebytovych priestorov.

5/ Vystavené faktiry za sluZby uvedené v bode 4 Jje nijomcea povinny uhradzat’ v lehote splatnosti
uvedenej na faktire,

6/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omegkania ndjomeu s platenim faktur, zaplatf ndjomca
prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu podl'a § 544 Obé&ianskeho zédkonnika vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy

za kazdy defi ome$kania.
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V pripade omegkania nad 30 dni ndjomca zaplati prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vygke 0,1%
z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

IIIL.
Stav nebytového priestoru

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na bezné uZivanie. Opravy
a ipravy ucelovej povahy a bezné opravy spojené s uZivanim nebytového priestoru znasa najomca na
vlastné naklady. Akékol'vek upravy je ndjomca opravneny vykonat' len s pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.
IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

1/ UmozZnit’ ngjomecovi neruseny pristup do prenajatych priestorov.

2/ Zabezpecit riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim prenajatych priestorov.

3/ Zabezpecit' poistenie predmetu najmu.

4/ Investovat’ prijem z ndjomného po odpoéitani vydavkov do objektu polikliniky Novaky.

5/ V pripade rozhodnutia o odpredaji podielu max. do vysky 49% na vlastnictve budovy polikliniky
bude tento podiel prednostne ponuknuty na odpredaj ndjomcom. '
Najomca sa zaviizuje:

1/ Uzivat’ nebytové priestory len pre svoju potrebu a dohodnuty ucel.

2/ Nedavat nebytové priestory do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

3/ UmozZnit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za ufasti najomcu v oddvodnenych
pripadoch, ked’ o to vopred poziada.

4/ Vyrozumiet’ prenajimatel'a v pripade vzniku havérie v objekte a umoznit’ prenajimatelovi vstup do
prenajatého priestoru.

5/ Dodrziavat’ bezpeénostné a poZiarne opatrenia a predpisy v prenajatych priestoroch.

6/ Oznamit' prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprdv na prenajatej nehnutelnosti atieto mu
umoznit’ vykonat.

7/ Zabezpetit' poistenie majetku nachadzajuceho sa v prenajatych nebytovych priestoroch na vlastné
naklady.

8/ Uhradit’ vSetky ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim a drobnymi opravami prenajatého majetku
( napr. malovanie, opravy podlah, dvier, jednoduché opravy okien, el. vedenia, vod. armatur,
odpadovych potrubi a pod.).

9/ Platit’ prenajimatelovi platby vo vyske, spdsobom a v terminoch dohodnutych v zmluve.

10/ Po ukonceni n4jmu vratit nebytové priestory prenajimatelovi v stave zodpovedajicom
dojednanému spdsobu uZivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak do$lo k poskodeniu
predmetu najmu, zodpovedé ndjomea za Skodu, ktort1 je povinny zaplatit’.

V.
Doba najmu a ukoncenie najmu

1/ Nebytovy priestor sa prenajima na dobu ur€itd , na 5 rokov od 01.01.2013 do 31.12.2017.

2/ Zmluva o najme nebytového priestoru zanika:

a/ Dohodou zmluvnych stran.

b/ Uplynutim dojednanej doby.

¢/ V pripade nedodrzania podmienok tejto zmluvy zo strany nidjomecu moZe prenajimatel’ vypovedat
zmluvu s jednomesa¢nou vypovednou lehotou, ktora zafina plynat prvym dfiom mesiaca
nasledujtceho po doruc¢eni vypovede. Vypoved musi byt’ pisomnd.
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VI
Zavereéné ustanovenia

1/ Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zak. &. 116/90 Zb.
a Obcianskeho zakonnika.

2/ Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mozno urobit’ len pisomnou formou a so sthlasom
oboch stran.

3/ Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdd mé platnost’ origindlu. Prenajimatel
obdrzi dva rovnopisy a najomca obdrZi jeden rovnopis..

4/ Uzatvorenim tejto zmluvy stracaju platnost’ vSetky doposial’ uzatvorené zmluvy a dojednania,
tykajuce sa predmetu zmluvy medzi oboma zmluvnymi stranami.

5/ Utastnici si zmluvu preéitali, sjej obsahom bez vyhrad sthlasia, na znak &oho ju vlastnoru¢ne
podpisali.

6/ Zmluva nadobuda platnost’ driom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami s éinnostou od
01.01.2013.

V Novékoch dia 13.11.2012

~
~
e
TETOMES seimn . . cunpasammvsss Za prenajimateld v ..oooeiiiiiiiiiiee,
( / Ing. Dusan Simka
) 'y primator Mesta Novéky

——
i a’
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