
;l€

ZII{LUYAO NAJME F{EBYTOWCH PRIESTOR.OV T. NP-2O11IPNIIIBT
uzatvoren6 v zm)'sle zakona d. 1i6l1990 Z.z. o n6inie a podn6jme nebytoW@

predpisov a prislu5nych ustanoveni Obdianskeho z6konnika.rnedzi zmluvni-'uri stranami

Prenajimatel': Mesto Novdky zastupen6 prim6torom nesta
Ins. Duianom Sirnkom
Iib:36 zss 2rg
Bankov6 spojenie : VUB Prievidza, exp. Novdky, d.i. 18 728 - 3821 0200

a
Nfjomca (obchodnd meno ) : N{UDr. Jana Bu3ovskd

I .
Predmet zmlury

Prenajimatel' prenech6va nrljomcovi do uZivania nebytovd priesJory v Uzemnej poliklinike
Novdky,ulica .Matice slovenskej, sripisnd dislo ..960.........., orientadnd dislo .....3...........
nach{dzajuce sa na llposchodi objektu.

Uelkovd plocha nebytor h priestorov, klord s[ predmetom n6jmu ie 65,45 m

iislo miestnosti miestnosf plocha v m"

208 ambulancia )7  g?

209 dakarei 17,81
210 derurd miestnosf 19,72

sDolu : 65.45

Pozemok nie je predmetom n6jmu.

Prenajimatel' prenechiwa nitjomcovi predmet n6jmu za fdelom previdzky nest6tneho zdravotnickeho
zaiadenia : o to rhin ola ryn 9o16 gia.

II.
N6jomn6 a cena za poskytovan6 sluZby spojen6 s ndjmom a spdsob platby

1/ VfSka n6jomndho je stanovenii dohodou zmlur,nych str6n podl'a zitkona f,.I811996 Z.z. o cen6ch
v znenineskor5ich predpisov vo vy5ke 21,58 Ear za 1m2 podlahovej plochy nebyt. priestoru rodne.
N6jomca sa zavazuje fi'nadzat prenajimatel'ovi pravidelne mesadne n6jomnd vo vy5ke 117,70 Eur.

2/ N6jomnd bude uTtrfudzane na ztklade falcffry za prislu5ny mesiac, r.ystavenej prenajimateliom
v zashipeuf spr6vcom objekru spolodnost'ou BENET, s.r.o. Nov6ky do 15 df,a nasledujuceho mesiaca.
Vystavend faktfry je ndjomca povinny uhrldzaf v lehote splatnosti uvedenej na fakhire.

3/ Prenajimate| ( Mesto Novdky ) je opr6vneny na z(klade rozhodnutia prim6tora mesta Nov6ky
zmenif ry5ku n6jomn6ho.

4/ S n6jmom nebyovych priestorov je spojend poskytovanie nasledovnych sluiieb:
a/ Dod6vka tepla na vykurovanie ( d'alej UK ).
b/ Dodrivka tepla na ohrev teplej riZitkovej vody (d'alej TUV).
c/ Dod6vka vody a odvod odpadovych a daLdovych vdd.
d/ Dod6vka elektrickej energie.
e/ iistenie iixnp a odvoz spla5kov.
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bodu a/:
fi6khdft vyrobu tepla na UI( Uuari fakturovand mesadne v dvoch poloZk6ch:

- stdinvariabilnej zloiky maxim6lnej cenyteplaadodan6homnoZstvateplanaUK
/ - sridin fixnej zlo1k<y maxim6lnej ceny tepla s primeranym ziskom a jednej dvanSstiny z

reguladndho prikonu na odbernom mieste N6jomcu ( v kW ) stanovendho pre UK .
Regulainf prikon rypoiitanf podl'a Vynosu URSO i. 6/2008: 46,401kW stanoveny pre UK
Sridin fixnej zlolky maxim6lnej ceny tepla s primeranym ziskom ajednej dvan6stiny z
reguladn6ho prikonu bude fakturovany N6jomcovi mesadne aj v pripade, ak nebolo v aktudlnom
mesiaci odoberan6 teplo zo strany N6jomcu ako aj v pripade, ak do5lo k preru5eniu, skondeniu odberu
resp. odstaveniu Ndjomcu z d6vodov na strane N6jomcu bez predchadzajtcej dohody
s Prenajimatel'om.
Dodan6 mnoZstvo tepla na UK ( v kWh ) za objekt sa urdi ako rozdiel celkov6ho mnoZstva tepla
nameran6ho na centriilnom meradi tepla a mnoZstva tepla nameran6ho na ohrev TUV.
Naklady na vyrobu a dod6vku tepla na UK budir rozdelen6 podfa pomeru prenajatych podlaholych
pl6ch jednotlivych nebytovych priestorov k celkovej prenajatej podlahovej ploche v5etkych
nebl'tovych priestorov.

K bodu b/:
N6klady na vyrobu tepla na ohrev TUV budf faktwovand mesadne v dvoch poloZkdch:

- sridin variabilnej zloLky maximrllnej ceny tepla a dodandho mnoZstva tepla na TLIV
- sridin fixnej zlolky maxim6lnej ceny tepla s primeranym ziskom ajednej. dvan6stiny z

reguladndho prikonu na odbernom mieste N6jomcu ( v kW ) stanovendho pre TUV.
Regulalny prikon vypoiftany podl'a Vynosu URSO i. 6/2008: 8,70L kW stanoveny pre TUV.
Spotreba dodandho tepla na ohrev TUV je meran6 a fakturovan6 podla meradla osaden6ho na vstupe
do ohrievada vody.
N6klady na vyrobu a dod6vku tepla na ohrev TUV budir rozdelend podl'a podtu dni a to kalend6rnych
dni u Lekarskej a zdravotnickej sluZby a pracovnlfch dni u ostatnych prev6dzkovatellov vo
fakturadnom obdobi.

V pripade, ak d6jde k poruche centr6lneho meradla, celkovd mnoZstvo tepla na vystupe zdroja (
v kWh) sa zisti nasledovne :

Q :  ( Q p . n ) / k

a : mnoZstvo tepla na vystupe zdroja ( kUIh )
Qp : dodan6 mnoZstvo energie (tepla) v palive ( plyne ) ( kwh )
q : normatirmarodndirdinnost' zariadetia
k  : Q s / W : 1 , 1 0 8 4

( koeficient ud6vajrici pomer medzi spafovacim teplom a vyhrevnost'ou paliva)
Qs : spalovacie teplo ( MJ/m')
W : qfhrevnost'paliva (zemny plyn ) ( MJ/m')

Mnoistvocelkoveidodanei energie(teolatvoslive(olvnelnapr{oruvu[.IKaTIJVvolvnovei
kotolni ss zistf nnsledovne :

a) Naiprv sa vypodita prepodftanLf odber pllznu, a to r,yn6sobenim nameran6ho odberu plynu na
meradle ( plynomer ) objemovym prepodftavacim dislom, ktor6 zohfadf,uje nadmorskri rnjsku mesta
Nov6ky. Objemov6 prepodftavacie dislo pre Nov6ky je 0,994
nameranf odber plvnu v m3 x obiemov6 prepoiitavacie ifslo = prepolftan',f odber plynu v m3

b) prepoditany odber plynu v m' sa prevedie na dodand mnoZstvo energie v pl)'ne v kWh tak,Le sa
rryndsobi priemern;fm spalovacim teplom obj emovym

nrepoiitanf odber plvnu v m3 x priemern6 spal'ovacie teplo obiemov6 = dodand mnoZstvo
energievplvnevkWh
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vysvetlenie: Priemem6 spallovacie teplo objemov6 (kWh/m3 ): je aritrnetickli priemer dennych
priemernych hodnOt spafovacieho tepla objemovdho zaudtovacie obdobie a je mesadneuvfidzandna
internetovej str6nke www.spp.sk

SpaliovacieJeplo objemov6 (kWh/m'): mnoZstvo energie v kWh, ktor6 sa uvol'ni dokonallim
spalovanim 1m' plynu. Jeho hodnota je urdovan6 prevS.dzkovatellom distribudnej siete na vstupnych
bodoch do tejto siete, podl'a pravidiel stanovenych vyhlS5kou.

Pre ridely fakturScie sa pouZiva priemernd hodnota spallovacieho tepla objemov6ho.

Uveden;fm sp6sobom sa postupuje aj v pripade, ak d6jde k poruche meradla na TUV v letnej
prev6dzke. V zimnej prev6dzke sa spotreba tepla na ohrev TUV stanovi podlia odberu
v predchrldzajricom obdobf neZ doSlo k poruche meradla. Ak niE je moZn6 stanovit' mnoZstvo
odobratdho tepla podlia predchhdzajriceho obdobia pred poruchou, stanovi sa mnoZstvo odobrat6ho
tepla odborn;im prepodtom po vzdjomnej dohode oboch zmluvnych striln.

Pldnovan6 mnoZstvo tepla pre rok ,,1" urdi Prenajfmatell podfa dodan6ho tepla v roku t-2 po
zohfadnenim klimatickfch a technickych zmien.
Technickd parametre teplonosnej kltky: Teplota a tlak mddia : Tlak: 0,25 MPa
Teplota m6dia sa bude riadit'ekvitermickou reguliciou v z6vislosti od teploty vonkaj5ieho vzduchu
( vid'. Vykurovacia krivka ) v rozpdti od 37- 68 oC, TUV 45-55oC

Vykurovacia krivka :

DodSvka tepla na vykurovanie a na ohrev TUV bude fakhrrovan6 v cene schv6lenej Rozhodnutim
Uradu pre regulilciu siet'ovych odvetvi, stanovenej v zmysle zikona 8.18/1996 Z.z.,vyhl.C87ll996
Z.z.,z{konad.656l2004 2.2., zikona 8.65712004 2.2., zitkona 65812004 Z.z. v platnom zneni. Ak bude
po dobu platnosti zmluvy prenajimatefovi, podfa predpisov uprarujricich regul6ciu cien tepla,
schviilend. alebo urden6 prislu5nym reguladnym riradom ind cena tepla, t6to sa stdva zmluvnou cenou
tepla, ktoru prenajimatell ndjomcovi s odkazom na rozhodnutie reguladndho uradu ozniimi. Ku zmene
ceny tepla d6jfe s ridinnostbu stanovenou rozhodnutim reguladn6ho uradu.
Rozhodnutia Uradu pre regul6ciu siet'ovych odvetvi sir zverejnend na internetovej strdnke
wu ryJlIso.gg}tsk
Po skondeni ztltovacieho obdobia (kalend6my rok ) bude do 31.3. nasledujriceho roka vykonan6
vyirdtovanie dod6vok tepla na vykurovanie a na pripravu teplej riZitkovej vody v zmysle platn;fch
cenovych predpisov.

K bodu c/: Nriklady na spotrebu vody a odvod odpadovych vOd prishichajrice dan6mu nebytovdmu
priestoru budri fakturovand po obdrZani dod6vatel'skej faktury za cely objekt. Prenajimatet rozdeli
celkov6 naklady na spotrebu vody a odvod odpadovych v6d za objeld nasledovne : Od celkovych
ndkladov za objekl sa odpodita nriklad na RTG ( vypoditany zdercrcj spotreby vody tj. 1,318 m3ldef, )
a zvy5ok sa rozdeli podlia podtu dni a to kalendrlrnych dni u Lek6rskej a zdravotnfckej sluZby a
pracovnych dni u ostatnychprevhdzkovatefov vo fakturadnom obdobi s vynimkou RTG.
Pozn.: vpripade montdie novych podruinych vodomerov v nemeran!,ch prevddzkach, bude pre tieto
prevddzlqt ndklad na spotrebu vody a odvod odpadovych v6d ilitovany podfa nameranej spotreby v
tychto prevddzkach povyieny o Sok. Vypoiitanlt ruiklad na podruinlch vodomeroch sa potom odpoi{ta
od celkovltch ndkladov za objekt a zvyiok sa rozdel{ medzi ostatnlch prevddzkovatelbv neb. priestorov.

N6klady na daZd'ovri vodu budri fakturovan6 Stvrt'rodne po obdrZani dod6vatellskej faktury za objekt
arozu(tovand pomerom podlahovych pl6ch k celkovej podlahovej ploche nebytovfch priestorov.

K bodu d/: Naklady na spotrebu elektrickej energie budri fakturovan6 po obdrlant
dodrlvatellskej faktury ni cely objekt. Prenajimatel rozdeli nrlklady na spotrebu elektrickej energie

O C
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nasledovne : Od celkoqfch nakladov za objekt sa odpodita nriklad na spotrebu nameranti na
podruZn;ich elektromeroch osaden;ich pre jednotliv6 prev6dzky povy3eny o 5Vo, do predstavuje dast'
spotreby na osvetlenie spolodnfch priestorov a zvy5ok n6kladov sa rozdeli pre ostatnd prev6dzky
podlia pomeru podlahovych pl6ch jednotlivlfch nebytov;ich priestorov k celkovej podlahovej ploche
neb. priestorov.
Pozn.: v pripade montdZe novych podruinj,ch elektromerov v nemeranych prevadzlmch, bude pre tieto
prevddzlry ndklad na el. energiu riitovany podfa nameranej spotreby v tychto prevddzkach pouj,ieni, o
5%.

K boda f/: Naklady na distenie Ztmp a odvoz spla5kov budir fakturovan6 po obdrZani doddvateliskej
faktfry za objekt. Prenajfmatel'rozdeli naklady na distenie Ztimp apdvoz spla5kov podla spotreby
vody rozridtovanej na j ednotliqich n6j omnikov nebl'tovlich priestorov.

5/ Vystavend fakfury za slulby uveden6 v bode 4 je ndjomca povinny ubrildzat v lehote splatnosti
uvedenej na fakture.

6l Zmluvne strany sa dohodli, ie vprfpade omeskania n6jomcu splatenim faktfr, zaplati n6jomca
prenajimatel'ovi zmluvnri pokutu podfa $ 544 Obdianskeho zfkonnika vo qi5ke 0,05 yo z dlinej sumy
zakaldy dei ome5kania.
V pripade ome5kania nad 30 dni n6jomca zaplati prenajimatefovi zmluvnir pokutu vo qiSke 0,1%
z dllnej sumy za kai:dy defi omeSkania.

, III.
Stav nebytov6ho priestoru

Prenajimatel' odovzdii n6jomcovi nebytov6 priestory v stave spOsobilom na beind uZivanie. Opravy
a ripravy fdelovej povahy abeLne opravy spojend s uiivanim nebytovdho priestoru zn53a n6jomca na
vlastn6 n6klady. Akdkol'vek ripravy je n6jomca oprdvneny lykonaf len s pisomnym srihlasom
prenajfmatel'a.

IV.
Prfva a povinnosti zmluvnych strdn

Prenaifmatel' sa zaviizuie:
llUmoLnif n6jomcovi neruSeny pristup do prenajatych priestorov.
2l Zabezpedit'riadne plnenie sluZieb spojenych s uZfvanim prenajatych priestorov.
3l Zabezpedit' poistenie predmetu n6jmu.
4/ Investovaf prijem z n6jomn6ho po odpoditani vydavkov do objekru poliklinikyNovdky.
5/ Y prtpade rozhodnutia o odpredaji podielu max. do vy5ky 49Yo na vlastnictve budovy polikliniky
bude tento podiel prednostne ponriknuty na odpredaj n6jomcom.
Ndiomca sa zaviizuie:
Il UZivat nebytov6 priestory len pre svoju potrebu a dohodnulf ridel.
2/ Ned6vat'nebyov6 priestory do podn6jmubezpisomn6ho srihlasu prenajimatefa.
3l Umoitttf prenajimatefovi vstup do prenajatych priestorov za fi(asti ntijomcu v od6vodnenlich
pripadoch, ked'o to vopred poLiada.
4l Yyroztttrriet' prenajimateta v pripade vzniku haviirie v objekte a umoZnit' prenajimatelovi vstup do
prenajat6ho priestoru.
5lDodriiavat bezpednostn6 a poZiarne opatrenia a predpisy v prenajatych priestoroch.
6/ Oznftmif prenajfmatelbvi potrebu nevyhnutnlich opr6v na prenajatej nehnutel'nosti a tieto mu
umoZnit'vykonat'.
7/ Zabezpedit' poistenie majetku nachddzajuceho sa v prenajatlfch nebytovych priestoroch na vlastrd
naklady.
8i Uhradit' v5etky nriklady spojend s obvyklfm udrZiavanim a drobqimi opravami prenajatdho majetku
( napr. mal'ovanie, opravy podl6h, dvier, jednoduch6 opravy okien, el. vedenia, vod. armatilr,
odpadovych potrubi a pod.).
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' 
f gtPlatit'prenajimateliovi platby vo vySke, spdsobom a v terminoch dohodnut'.ich v zmluve.

f l0l Po ukondeni n6jmu w6tit' nebyov6 priestory prenajimatefovi v stave zodpovedajfcom
€  

- - '  - - ' ' J - - - - -  - - - - J - -  -  r - - - - - - - J  r - - - - - a - - - - - - - - - -  -

,f dojednan6mu sp6sobu vlivania s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Ak do5lo k poSkodeniu

fu predmetu n6jmu, zodpovedd n:ijomca za 5kodu, ktoru je povinny zaplatit.

V.
Doba nfjmu a ukondenie ndjmu

1/Nebytovlipriestorsaprenajimanadobuurditu,na5rokovod01.07.201l do30.06.2016.

2lZmluvao n6jme nebyovdho priestoru zarik6:
a/ Dohodou zmluvnych strrin.
b/ Uplynutim dojednanej doby.
c/ V pripade nedodrZania podmienok tejto zmluvy zo strany n6jomcu m6Ze prenajimatef vypovedaf
zmluvu sjednomesadnou vypovednou lehotou, ktor6 zadina plynrit' prvym df,om mesiaca
nasledujriceho po dorudeni qipovede. Vfpoved' musi byt' pisomnS.

vI.
Zixerein6 ustanovenia

1/ Privne vztahy neupravend touto zmluvou sa riadia prislu5nfmi ustanoveniami zfk. E. 116190 Zb.
a Obdianskeho zdkonnika.

2/ Akdkol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy moZno urobit' len pisomnou formou a so sfhlasom
oboch str6n.

3l Zmluvaje vyhotoven|v troch rovnopisoch, zl<torychkald| m6 platnost' origin6lu. PrenajimateL
obdrZi dva rovnopisy a n6jomca obdrli jeden rormopis..

4l Uzatvorcnim tejto zmluvy str6cajri platnost' v5etky doposiall uzatvorend zmluvy a dojednani4
tykajfce sa predmetu zmluvy medzi oboma zmluvnymi stranami.

5i Udastnici si zmluvu predftali, s jej obsahom bez vyhrad'srihlasia, na znakdoho ju vlastnorudne
podpisali.

6/ Zmluva nadobrida platnost' diom podpisania obidvoma zmlurrnfmi stranami s ridinnostou od
01.07.2011.

V Noviikoch dia 30.06.2011

\----

Ing. Du5an Simtca
prim6tor MestaNovrlky

ORL ambulaneia
vn

Uallco slonrsiE

Novdky

Zaprenajimate


