
ZM.LAVA O I{AJ},IE I{EBYTOWCH PRItrSTOROV d. NF-2011 IPNOL/BT
i v zmvsle storov v zneni

medzi zmluvnfmi stra

Mesto Novfkly zastripen6 prim6torom mesta
Ing. Du5anom Simkom
tio::o 299 2rg
Bankovd spojenie : vuB Prievidza, exp. Novdky, d.f. rg 72g -3g21 0200

a
Nfjomca (otrchodnd meno ) : FOURES. s.r.o.

Prenajimatel':

I.
Predmet zmlulry

Prenajfmatel prenechiiva n6jomcovi do uZivania netytovd
Novdky,ulica .Matice slovenskej, sripisnd dislo ..960..........,
nachhdzajttce sa na Il.poschodi objektu.

priestbry v Uzemnej poliklinike
orientadnd dislo .....3

metom n6i t l
uva procna ne tovych prlestorov, ktore su

iislo miestnosti miestnost' plocha v m2

221 dakarei L7,51
222 WC ' t  <A

223 pnpravovna 9.81
1,., ^
L L A prezliekaci box 3 , 1 8
225 prezliekacf box 3 , 1 8
226 ambulancia 24.40

s p o l u : 60,69

60,6g m?

Pozemok nie je predmetom n6jmu.

Prenajimatel' prenechiw.a nitjomcovi predmet n6jmu za ridelom prev6dzky nest6tneho zdravotnickehozariadenia : gynekol6gia.

II.
Nfjomn6.a cena za posLytovan6 sluZby spojen6 s n:ijmom a sp6sob platby

1/ Vyska n6iomndho je stanovend dohodou zmluvny"t strun podl'a zakona i,.Igllg96 Z.z. o cen6chv zneni neskorsich predpisov vo vyske 21,58 Eur zaim2 podlahovej plochy neby.t. priestoru rodne.N6jomca sazaviizujevhradzaf prenajimatel'ovi pravidelne mesadne niijomnd vo vy5ke l1grl1Etx.

2/ N6jomnd bude uhritdzane na zitklade fuLtir.y za prislu5ny mesiac, vystavenej prenajimatefomv zastripeni spr6vcom objektu spolodnost'ou BENbT, ,.i.o. Novaty do 15.dia nasledujriceho mesiaca.vystavend faktury j1 n6jomca povinny ululdzaf v lehote splatnosti uvedenej na fakture.

3/ Prenajimatel' ( Mesto Nov6ky ) je opr6vneny na zitklade rozhodnutia prim6tora mesta Novilkyzmenit'WSku n6jomn6ho

4/S n6jmom nebytovych priestorov je spgjend poskytovanie nasledoynych sluZieb:
al Dod|vka tepla na vykurovanie ( OafejUf y.'
b/ Dod6vkateplana ohrev replej rizitkovej vody (darej TW).
2/lodavka vody a odvod odpadovych u tuZtoycfr,rOO.
d/ Dod6vka elektrickej energie.
e/ eistenie Zrimp a odvoz spla5kov.
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,K bodu a,/:
Naklady na vfrobu tepla na IIK budir fakturovan6 mesadne v dvoch poloZk6ch:

- stidin variabilnej zlolky maximiilnej ceny tepla a dodan6ho mnoZstva tepla na UK- sridin fixnej zloiky maximdlnej cgny tepla s primeranym ziskom ajednej dvan6stiny zreguladndho prikonu na odbernom mieste Na3omcu ( v kW ) stanoven6h"i,.. fjf .Regulainy prikon rypoiftany podl'a vynosu uRSb i. 6/200g: 46,4alr<w stanove'y pre uKSridin fixn9j zlolky maximdlnej ceny tepia s primeranym ziskom ajednej dvan6stiny zreguladndho prikonu bude fakturovany Nrijomcovi mesadne aj v pnpade, ak nebolo v aktuillnommesiaci odoberand-teplo zo strany N6jomcu ako aj v prfpade, ak doSlo kpreruseniu, skondeniu odberuresp' odstaveniu N6jomcu z ddvodov na strane N6jomcu-bez predchad zaJicejdohody
s Prenajfmatelbm.
Dodand mnozstvo tepla na uK ( v kwh ) za objekt sa urdi ako rozdiel celkovdho mnozstva teplanamerandho na centr6lnom meradi tepla a mnoZswa tepla nameran6ho na ohrev TUt.
Ndklady na vyrobu a dod6vku tepla na UK budir roidelend podl'a pomeru prenajatych podlahovychpl6ch jednotiir'ych nebytovych priestorov k celkovej prenajatej podlahovej ploche vsetkychnebl'tovych priestorov.

K bodu b/:
N:iklady na vyrobu tepla na ohrev TUV budri fakrurovand mesadne v dvoch polozkrich:- sridin variabilnej zloilky maxim6lnej ceny tepla a dodandho mnoZstva tepta na tgv- sfdin fixnej zlozky maxim6lnej ceny tepla s primeranym ziskom ajednej. dvandstiny zreguladndho prikonu na odbemo-m mieste wrijomcu ( v kW ) stanoven6ho pre TW.Regulainy prikon vypoditany podl'a vynosu unsb i. 6/200g: g,7al kw stanoveny pre TUV.Spotreba dodandho tepla na ohrev TUV je,memrfi, afakturovanri podl'a meradla osaden6ho na vstupedo ohrievada vody.
Ndklady na vfrobu a dod6vku tepla na ohrev TtrV budri rozdelen6 podl'a podtu dnf a to kalend:lrnychdni u Lekrirskej a zdravotnfckej sluZby a pracovnych dni u-ostat&crt"prJ"ajrrir","i'"*.r"r"
fakfuradnom obdobi.

v pripade, ak ddjde k poruche centr6lneho meradl4 celkovd mnozstvo tepla na vystupe zdroja (v kWh) sa zisti nasledovne :

Q :  ( Q p . n ) / k

a
Qp
q
k

Qs
w

: mnoZstvo tepla na vystupe zdroja( kWh ): dodan6 mnoZstvo energie (tepla) v palive ( plyne ) ( kwh ): normativna rodn6 fidinnost, zafiadenia
:  Q s / W  : 1 , 1 0 8 4
( koefi-cient udrivajrici pomer medzi spafovacim teplom a vfhrevnost'ou paliva): spal'ovacie teplo ( MJ/mr )
: vyhrevnost'paliva ( zemny plyn ) ( MJ/m3 )

a to vyniisobemm nameran6ho odberu plynu narv vuuvru yrJrr t l  LLa

S::,1*: flry:::] "!j:y:"tl 
p.epodrtu*"im ei.to*, ktore zohtadriuje nadmorskri vysku mestaNovriky. Objemov6 prepoditavacie eislo pre Novdky je O,OSI

ber plvnu v m3 tavacie 3u v
Wh tak, Ze savyn6sobi priemernym spal,ovacim teplom obj emovym

ditanf odber plynu v m3 x priemernd spal' vacie ter
energievplynevkWh

2.str.

ove =

ber

oZstv



' vysvetleniet P.i"mernd spul ova"i" t (kwh/m3 ): je aritmetic[i priemer dennychpriemernych hodnot spal'ovacietto t"ptu oui*.".tto za ridtovacie obdobie uii m.suene uv6dzan6 nainternetovej str6nke www.spp.sk
Spafovacie teplo objemovd (kWh/rn3): mnoZstvo energie v kWh, ktor6 sa uvolni dokonalymspal'ovanim 1m3 plynu. ie-ho hodnota je urdovan aprevaiiiovatel'omdistribudnej siete na vstupnychbodo_ch do tejto siete, podfa pravidiel stanovenych vyhlfskou.
Pre ridely faktur6cie sa pouzfva priememd iloanota spal'ovacieho tepla objemov6ho.

uvedenym sp6sobom sa postupuje aj v pripade, ak d6jde k poruche meradla na TUv v letnejpreviidzke' v zimnej previidzke sa ,spotreba tepla tru ohrev i6v---stunorri podfa odberuv predchrldzajricom obdobi nez doslo 
'k 

poruche meradla. Ak ri. je mozn6 stanovit, mnozswoodobrat6ho tepla podl'a predchddzajirceho obdobia pred poruchou, stanovi sa mnoZstvo odobratdhotepla odbomfrn prepodtom po vzrijomnej dohode oboch zrnruvnych stran.

Pl6novan6 mnozstvo tepla pre rok ,,-t" urdi Prenajimatel' podra dodandho tepla v roku t-2 pozohl'adnenim klimatickych a technickych zmien.
Technick6 parametre teqlolgsnej l6tky: Teplota a tlak m6dia : Tlak: ois upaTeplota m6dia sa bude riadit? ekvitermickou regu-liciou v zdvislosti od teploty vonkajsieho vzduchu( vid'. vykurovacia krivka ) v rczpati od 37- 6i oc, TUV 45-55oc 

L J

Vykurovacia krivka :

9odrivka tepla na vykurovanie a na ohrev tUV bude fakturovan6 v cene schvalenej Rozhodnutimuradu pre reguliiciu siet'ovych odvefvi, stanovenej v zmysl e zlkona d.lg/lgg6 z.z.,vyri.i,.g7/lgg6z'z''zil<ona E'65612004 2.2., zitkona d.657/2004 2.i' zikona 658/2004 z.z. vplatnom zneni.Ak budepo dobu platnosti zmluvy prenajfmatgl'ovr, podl'a predpisov uprawjricich reguliciu cien tepla,schvdlend alebo urdenri prislusnym reguladnymuradom in6 cena tepl4 tiito sa st6va zmluvnou cenoutepla, k9* prenajfmatel'n6jomcovi sbauzom na rozhodnutie reguladn6ho uradu oznirni.Ku zmeneceny tepla dojfe s ridinnostbu stanovenou rozhodnutim reguladndho uradu.
Rozhodnutia uradu pre regul6ciu siet'ovych odvetvi sir zverejnend na internetovej strilnkewxAu.g$qgaysk
Po skondeni zidtovacieho obdobia (kalend6my rok ) bude do 31.3. nasledujriceho roka vykonandvytidtovanie dodrivok tepla na vykurovanie a'napripravu teplej riZitkovej vody vzmysle platnychcenovych predpisov.

K bodu c/: Naklady na spotrebu vody a o_dvod odpadovych vod prislfchajrice dandmu nebytovdmupriestoru budri fakturovand po obdriani dod,iruateiskej faktriry za cely objekt. prenajimat el rozdelicelkovd nriklady na spotrebu vody a odvod odpadovych vdd'za objekt.ru'.1"do. , : od celkovychndkladov za objekt sa odpodita ndklad na RTG ( vypoditan ! -z dewrcj rp"tr"f v vody t j. 1 ,3 1 g m3lderi ;a zvysok sa rozdeli podl'a podtu dni a to kaenirlmych dni u Lekarskej L zdravotnickej sluZby apracovnych dni u ostatnych prevldzkovatelov vo fakturadnom obdobi s vynimtou RTG.Pozn': vpripade montdze novlch podruEnych vodomerov v nemeranych prevddzknch, bude pre tietoprevddzlqt ndklad na spotrebu vody a odiod odpadovych v6d- tidov;n!' podra nameranej spotreby vtychto prevddzknch povyieny o 5%. Yypgi{tany 
ryan1oi "o 

podruinych rido*rrorh sa potom odpoiftood cellavlch ndkladov za obiekt a myiok sa rozdeli medzi'ostatrytch prevddzkovatefov neb. priestorov.

Nriklady na dazd'ovri vodu budri fakturovan€ Stvrt'rodne po obdrzani dod6vatel,skej faktriry za objektarozitdtovand pomerom podlahovych pr6ch k celkovej poilahove3 ploche nebytovlich priestorov.

K bodu d/: Naklady na spotrebu elekhickej energie budri fakturovan6 po obdrianidoddvatel'skej faktriry za cely objekt. Prenajimat et rizdelinakhoy ,ra spotreb, elektrickej energie
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nasledovne : Od celkovych n6kladov za objekt sa odpodfta ntiklad na spotrebu nameranf na
podruznych elektromeroch osadenych pre jednotrivd prevritzky povysen!, o 5,io, do predstawje dast,
spotreby na osvetlenie spolodnfch priestorov a zvySlok nrikladov * ,o"d"U pre ostatnd prevddzky
podl'a pomeru podlahoqfch pl6ch jednotlivych nebyovych priestorov k celkovej podlahovej ploche
neb. priestorov.
Pozn': v pr{pade montdie novych podruinych elektromerov v nemeranych prevddzkach, bude pre tieto
prevddzlqt ndklad na el. energiu rtituvany podfa nameranej spotreby i tytt to prevddzkach povyieny o
5%.

{ -bqdu f/: Nriklady- na distenie Zirmp a odvoz spla5kov budri fakturovand po obdrZani dod:lvatel,skej
faktwy za objekt. Prenajfmatel'rozdeli nriklady na distenie Ztmp podvoi spla5kov podfa spotreby
vody rozridtovanej na j ednotliqfch n6j omnikov nebytovych priestorov.

5/ Vystaven6 faktriry za sluLby uvedend v bode 4 je n6jomca povinny uhr1dzaf v lehote splatnosti
uvedenej na fakture.

6/ Zmluvnd strany-sa dohodli, Le vpripade omeSkania niijomcu splatenim faktrir, zaplatin6jomca
prenajfmatefovi zmluvnri pokutu podl'a $ 544 Obdianskeho Lakonnit<a vo vyske A,05 yo, aUrrq ,.r-yza kaldy deri omeskania.
Vpripade omeskania- n1d 30 dni n6jomca zaplati prenajfmatefovi zmluvnri pokutu vo vy5ke 0,1%
z dlLnej sumy za kaidj/ dei ome5kania.

IIr.
Stav nebytov6ho priestoru

Prenajimatel' odovzd6 niijomcovi nebytovd priestory v stave sp6sobilom na beZnd uZfvanie. Opravy
a ripravy ridelovej Pgvahy abeilnl opravy spojend s uZivanim nebytovdho priestoru zn1saniijomca na
vlastnd nriklady- Akdkol'vek ltpravy je n6jomca opriivneny vykonat' len s pisomnym sfhlasom
prenajfmatel'a.

ry.
Priva a povinnosti zmluvnych str6n

Prenaiimatel' sa zaviizu i e:
1/ umoLnif nrijomcovi nerusen;f pristup do prenajatych priestorov.
2/ Zabezpedit'riadne plnenie sluZieb spojenych s uzivanim prenajatych priestorov.
3 l Zabezpedit' poistenie predmetu n6jmu.
4/ Investovat'prijem z niijomndho po odpoditani vydavkov do objektu polikliniky Novriky.
5/ Y pnpade rozhodnutia o odpredaji podiel t ttru*. do vysky qby, ni vlastnictve budor,y polikliniky
bude tento podiel prednostne ponriknuty na odpredaj n6jomcom.
Nfiomca sa zaviizuie:
l/uzivat nebytovd priestory len pre svoju potrebu a dohodnuty ridel.
2/Nedixat nebltovd priestory do podnrijmtbezpfsomndho sriilasu prenajimatefa.
3/ .Umoznit'prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov za irdasti n6jomcu v od6vodnenych
pripadoch, ked'o to vopred poLiada.
4l Yyrozumiet' prenajimatela v pripade vzniku havarie v objekte a umoZnit' prenajimatelovi vstup doprenajatdho priestoru.
5-l.D^odta;avat bezpe(nostnd a poZiame opatrenia a predpisy v prenajalfch priestoroch.
6/ Ozn1mit' prenajfmatefovi potrebu nevyhnutnlr"t, opra" ,ru pi"rra;utej nehnutel,nosti a tieto mu
umoZnit' vykonat'.
7/ Zabezpedit' poistenie majetku nachitdzajuceho sa v prenajatych nebytovych priestoroch na vlastn6
naKlaov.
slUfu;dff v-Setky nriklady spojend s obvyklym udrZiavanim a drobnymi opravami prenajat6ho majetku( napr' mal'ovanie, opra\y podlih, dvier, jednoduch6 opravy okien,- el. vedenia, vod. armatfr,
odpadovych potrubf a pod.).



/

" 

9/ Platit'prenajjmalel'wi platby vo vyske, sposobom a v termfnoch dohodnutych v zmluve./ l0/ Po ukondenf n6jmu watif 
"gqlt""J-pi".r".y prenajfmatefovi v stave zodpovedajfcom

i dojednandmu sposobu uzivania sprihliadnutd 
4.ou.,.ytto fpot"i*ie. Ak doslo kpoikodeniu

/ 
predmetu n6jmu, zodpovedii n6jomca za skodu, ktoru je povinny zapratil.

V.
Doba ndjmu a ukondenie nr{jmu

1/ Nebytovy priestor sa prenajfma na dobu urditri , na 5 rokov od 01.07.201 1 do 30.06.2016.
2/ Zmluvao n6jme nebytovdho priestoru zanlk6t:
a/ Dohodou zmluvnych str6n.
b/ Uplynurim dojednanej doby.
c/ v pnpade nedodrzania podmienoi< tejto zmluvy zo strany ndjomcu m6Ze prenajimatef lypovedafzmluvu s jednomesadnou vypovednou lehotor:, 

loo:6 _ za(ina plynrit, prvym dfiom mesiacanasledujfceho po dorudeni vyiovede. vypoved' musi byt, pisomnii.

VI.
Zivereinf ustanovenia

;'J#;:-:il9ffiffi:*nd 
touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoven iami zik. (,. r16ts0 zb.

2/ Akdkol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy moZno urobit' len pisomnou formou a so srihlasomoboch striin.

3/ Zmluvaje vyhotovenii v troch rovnopisoch, zktorych kazd6m6 platnost' origindlu. prenajfmatel,obdrli dva rovnopisy a niljomca obdrZi jed*",;;;opi,

4/ uzatvorenim tejto zmluvy stnlcajri platnosf vsetky doposiar uzatvorend zmluvy a dojednani4tykajrice sa predmetu zmluvy m"ari oio_u;hr;;;i shanami.

5l TJd'astnici si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad sfhlasia, na znakdoho ju vlasfirorudnepodpisali.

6l zmluva nadobrida platnost' diom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami s ridinnostou od01.07.2011.

V Novakoch dria 30.A6.2011

ffiftffit]
{UDr, SVIEZENY JAN I
(gynekol6s - p6rodnik I
_ tAlggilggg-J

Ing. Duian Simta
primdtor MestaNovr{ky
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