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zMLUvA o NAJMg NgByroriclt pRrESToRov i. Np-2011/pA/11/BT
uzaworen6 v zmysle zSkona d. 116/1990 Z.z. o n5-ime a podn6jme neblrtornlch priestorov v zneni neskor5ich

predpisov a prislu5nych ustanoveni Obdianskeho z6konnika,medzi zrnluvnymi stranami

Prenajimatel': Mesto Nor'6ky zastupen6 prim6torom mesta
Ing. Duianom Siml<om
teo::6 299 zr9
Bankovd spojenie : VUB Prievidza, exp. Novtiky, d.ir. 18 728 -3BZ l 0200

a
Ndjamca (obchodn6 meno ) : MUDr. Renata Judiny

I.
Predmet zmluly

Prenajimatel' prenech6va nSjomcovi do u1ivaria nebyovd priesJory v Uzemnej poliklinike
Novdky,ulica .Matice slovenskej, sripisn6 dislo ..960.........., orientadnd dislo .....3..............,
nachhdzajttce sa na Il.poschodi objektu.

Celkovii plocha nebltol rov. ktord s[ oredmetom n6imu ie 68.66 m

iislo miestnosti miestnost' plocha v m2

124 dakarefi 18,29
123 infekdnri miestnosf 17,99
125 ambulancia 26.97
103 Satia ( 1/5 podiel ) 5.42

sno lu : 69,66

Pozernok nie je predmetom n5jmu.

Prenajimatef prenechdva n5jomcovi predmet n6jmu za ridelom prevddzlq neitatneho zdravotnickeho
zaiaderia: prakticky lekdr pre deti a dorast.

u.
Nfjomn6 a cena za posklyfovan6 sluZby spojend s ndjmom a spdsob platby

1/ VySka n6jomndho je stanoven6 dohodou zmlu'rmfch shAn podl'a zikona f.I8lI996 Z.z. o cen6ch
v zneni neskor5ich predpisov vo vylke 21158 Eur za 1m2 podlahovej plochy neb1.t. priestoru rodne.
N6jornca sa zavazt4e utvddzat prenajimateliovi pravidelne mesadne n6jomnd vo vy5ke 123,47 Ew.

2/ N6jomnd bude uhrSdzane na zftklade faktllry za prislu5ny mesiac, r.ystavenej prenajimatefom
v zastripeni spr6vcom objekru spolodnosfou BENET, s.r.o. Novriky do 15 dria nasledujirceho mesiaca.
Vystavend faktury je n6jomca povinny vlvadzaf v lehote spiatnosti uvedenej na fakture.

3/ Prenajimatel' ( Mesto Novriky ) je oprdvneny na zfl<lade rozhodnutia primdtora mesta Nov6ky
zmenif vy5ku nrij omndho.

4/ S nrijmom nebytovych priestorov je spojend poskytovanie nasledovnych sluZieb:
alDodhvka tepla na vykurovanie ( d'alej UK ).
b/ Dod6vka tepla na ohrev teplej riZitkovej vody (dalej TUV).
clDodixka vody a odvod odpadovychataLtovych v6d.
d/ Dod6vka elektrickej energie.
e/ iistenie Ztrlrrp a odvoz spla5kov.

l.str.



Naklady na vlirobu tepla na UK budri faklurovand mesadne v dvoch poloZk6ch:
- sirdin variabilnej zlolky maxim6lnej ceny tepla a dodan6ho mnoZstva tepla na UK
- sridin fixnej zloiky maxim6lnej ceny tepla s primeranym ziskom a jednej dvan6stiny z

reguladndho prikonu na odbernom mieste Ndjomcu ( v kW ) stanoven6ho pre UK .
Reguladny prikon rypoditany podl'a Vynosu URSO d. 6/2008: 46,4t1kW stanoven;f pre UK
Sfdin fixnej zloiJq maxim6lnej ceny tepla s primeranym ziskom a jednej dvan6stiny z
reguladn6ho prikonu bude fakturovany N6jomcovi mesadne aj v pripade, ak nebolo v aktuSlnom
mesiaci odoberan6 teplo zo strany Niijomcu ako aj v pripade, ak doSlo k preruSeniu, skondeniu odberu

resp. odstaveniu N6jomcu z d6vodov na strane N6jomcu bez predchhdzaltrcej dohody
s Prenajimatel'om.
Dodand mnoZstvo tepla na UK ( v kWh ) za objekt sa urdi ako rqzdiel celkovdho mnoZstva tepla
namerandho na centr5lnom meradi tepla amnoZstva tepla namerandho na ohrev TUV.
Ndklady na vyrobu a dod6vku tepla na UK budri rozdelen6 podlia pomeru prenajatych podlahoqich
pl6ch jednotlir,ych nebytovych priestorov k celkovej prenajatej podlahovej ploche v5etkych
nebytovych priestorov.

K bodu b/:
Ndklady na vyrobu tepla na ohrev TUV budri fakturovan6 mesadne v dvoch poloZkdch:

- sridin variabilnej zlolky maximrilnej ceny tepla a dodan6ho mnoZstva tepla na TIIV
- sridin fixnej zloiky maxim6lnej ceny tepla s primeranym ziskom ajednej dvan6stiny z

reguladn6ho prikonu na odbernom mieste Nrijomcu ( v kW ) stanovendho pre TttV.
Regulainy prikon vypoditany podl'a Vynosu URSO i. 6/2008: 8,701 kW stanoven;i pre TUV.
Spotreba dodan6ho tepla na ohrev TUV je meran6 a fakturovanri podl'a meradla osadendho na vstupe
do ohrievada vody.
Naklady na vyrobu a doddvku tepla na ohrev TUV budri rozdelen6 podi'a podtu dni a to kalendrirnych
dni u Lekrirskej a zdravotnickej sluZby a pracovnych dni u ostatn;ich prevridzkovatel'ov vo
fakhradnom obdobi-

V pripade, ak d6jde k poruche centr6lneho meradla, celkovd mnoZstvo tepla na rystupe zdroja (
v kWh) sa zisti nasledovne :

a-- ( Q p . q ) / k

: mnoZstvo tepla na vystupe zdroja ( k$th )
: dodan6 mnoZstvo energie (tepla) v palive ( ptyne ) ( kwh )
: normativn a rc(n6 ridinnost' zanadenia
:  Q s / W  : 1 , 1 0 8 4
( koeficient uddvajrici pomer medzi spal'ovacim teplom a vyhrevnost'ou paliva)
: spafovacie teplo ( MJ/m')
: vyhre.imost' paliva ( zemn;i plyn ) ( MJ/mi )

dodanei e UVv

a) Najprv sa v,vpodita prepoditany odber plynu, a to vyn6sobenim namerandho odberu plynu na
meradle ( plynomer ) objemoqim prepoditavacim dfslom, ktord zohladiuje nadmorshi ry$ku mesta
Novrlky. Objemovd prepoditavacie dislo pre Nov6ky je 0,994

u v m 3 x o b i e m ie tfslo = prepoiftanf odber plvnu v m3
b) prepodftanf odber plvnu v m' sa prevedie na dodand mnoZstvo energie v pl)'ne v kwh takje sa

vyn6sobf priemernym spafovacim teplom obj emovym

a
Qp
q
k

Qs
w

koto-lni ss zistf nasledovne :

energievplynevkWh
x nriemern6
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vysvetlenie: Priemem6 spal'ovacie teplo objemov6 (kWh/m3 ): je aritmetickf priemer dennych
priemern;fch hodndt spaliovacieho tepla objemov6ho za ridtovacie obdobie a je mesadne uviidzan6 na
internetovej striinke www. spp. sk

SpaliovacieJeplo objemov6 (kWh/m'): mnoZstvo energie v kWh, ktor6 sa uvofni dokonalfm
spal'ovanim 1m' plynu. Jeho hodnota je urdovandprevhdzkovatellom distribudnej siete na vstupnych
bodoch do tejto siete, podl'a pravidiel stanovenych vyhl6Skou.

Pre ridely fakturdcie sa pouZiva priemern6 hodnota spal'ovacieho tepla objemov6ho.

Uvedenym sp6sobom sa postupuje aj v pripade, ak d6jde k poruche meradla na TUV v letnej
prev6dzke. V zimnej prev6dzke sa spotreba tepla na ohrev TUV stanovi podl'a odberu
v predchddzajucom obdobi neZ do5lo k poruche meradla. Ak nig je moZn6 stanovit' mnoZstvo
odobrat6ho tepla podl'a predchddzalriceho obdobia pred poruchou, stanovi sa mnoZstvo odobrat6ho
tepla odbornjnn prepodtom po vz6jomnej dohode oboch zmluvnych str5n.

Pkinovan6 mnoZstvo tepla pre rok ,,1" urdi Prenajimatel' podl'a dodan6ho tepla v roku t-2 po
zohfadnenim klimatickych a technickych zmien.
Technick6 parametre teplonosnej l6tky: Teplota a tlak m6dia : Tlak: 0,25 MPa
Teplota m6dia sa bude riadit'ekvitermickou regulSciou v z6vislosti od teploty vonkajSieho vzduchu
( vid'. Vykurovacia krivka ) v rozpati od 37- 68 oC, TttV 45-55oC

Dod6vka tepla na r,ykurovanie ana ohrev TUV bude fakturovand vcene schv6lenej Rozhodnutim
Uradu pre reguliiciu siet'ovych odvetvi, stanovenej v zmysle zil<ona t,.I811996 Z.z.,vyhl.d.87lI996
Z.z.,zdkona (;.65612004 2.2., zikona t,.65712004 2.2., zikona 65812004 Z.z. v platnom zneni. Ak bude
po dobu platnosti zmluly prenajimatel'ovi, podl'a predpisov upravujricich regul6ciu cien tepla,
schvrilen6 alebo urden6. prislu5nym reguladnym uradom in6 cena tepla, tiito sa stiiva zmluvnou cenou
tepla, ltoru prenajimatef n6jomcovi s odkazom na rozhodnutie reguladndho uradu ozn6mi. Ku zmene
ceny tepla doj{e s ridinnost'ou stanovenou rozhodnutim reguladn6ho uradu.
Rozhodnutia Uradu pre regul6ciu siet'ovych odvetvf sf zverejnend na internetovej strdnke
wuryJrisa,ggysk
Po skondeni zidtovacieho obdobia (kalend6rny rok ) bude do 31.3. nasledujriceho roka vykonand
vyridtovanie dodiivok tepla na vykurovanie a na pripravu teplej riZitkovej vody v zmysle platnfch
cenovfch predpisov.

K bodu c/: N6klady na spotrebu vody a odvod odpadovych v6d prishichajrice dandmu nebytov6mu
priestoru budri fakturovan6 po obdrZani dodiivatel'skej faktury za cely objekt. Prenajimatet rozdeli
celkovd n6klady na spotrebu vody a odvod odpadovych v6d za objekt nasledovne : Od celkovych
ndkladov za objelrJ'. sa odpodita n:iklad na RTG ( rypoditan;f z dennej spotreby vody tj. 1,318 m3ldefi )
a zvy5ok sa rozdeli podfa podtu dni a to kalend6rnych dni u Lekrirskej a zdravotnickej sluZby a
pracovnych dni u ostatnych prev6dzkovatetov vo fakturadnom obdobi s vynimkou RTG.
Pozn.: v prfpade montdie novych podruinych vodomerov v nemeranych prevddzkach, bude pre tieto
prevddzlqt ndklad na spotrebu vody q odvod odpadovych v6d ilitovany podfa nameranej spotreby v
tychto prevddzkach povySenj, o 5ok. Vypoiitany ndklad na podruinych vodomeroch sa potom odpoifta
od celkovych ndkladov za objekt a rvy1ok sa rozdeli medzi ostotnych prevddzkovatefov neb. priestorov.

Naklady na dahtovA vodu budri fakturovand Stvrt'rodne po obdrZanf dodrivatel'skej faktory za objekt
arozidtovand pomerom podlahovych pl6ch k celkovej podlahovej ploche nebytovych priestorov.

K bodu d/: Naklady na spotrebu elektrickej energie budri fakturovand po obdrZani
dod6vatefskej faktury za'cely objekt. Prenajfmatel rczdelinriklady na spotrebu elektrickej energie

Vykurovacia krivka :
I t - , , t , - a Y t - ) r ' / O
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nasledo\Tle
podruinych
spotreby na

: Od celkovych nrlkladov za objekt sa odpodita niiklad na spotrebu nameranf na
elektromeroch osadenych pre jednotliv6 prev6dzky polyieny o 5Yo, do predstar,uje dast'
osvetlenie spolodnych priestorov a ny5ok ndkladov sa rozdeli pre ostatnd prevfdzky

podfa pomeru podlahovych pl6ch jednotliqfch nebytovyich priestorov k celkovej podlahovej ploche
neb. priestorov.
Pozn.: v pripade montdZe novyclt podruinych elelctromerov v nemeranych prevddzkach, bude pre tieto
prevddzlqt ndklad na el. energiu tiitovany podfa nameranej spotreby v tychto prevddzkach povfienj, o
5%.

{ bodu f/- Ndklady na distenie Zitmp a odvoz spla3kov budir fakturovand po obdrZani dod6vateliskej
faktfry za objekt. Prenajimatel'rozdeli n6klady na distenie Lnmp qodvoi spla3kov podl'a spotreby
vody rozridtovanej na j ednotlivych n6j omnikov nebytovych priestoiov.

5/ Vystavend faktury za sluLby uveden6 v bode 4 je ndjomca povinny uhrddzaf v lehote splatnosti
uvedenej na fakture.

6/ Zmluvnd strany _sa dohodli, te v pripade omeskania ndjomcu s platenim faktfr, zaplati n6jomca
prenajimatel'ovi zmluvnri pokutu podl'a $ 544 Obdianskeho Lakonnika vo vy5ke 0,05 yor dlZrr4rrr*y
zakaLdy dei omeskania.
Vpripade omeskania nad 30 dni n6jomcazaplati prenajimatefovi zmluvnri pokutu vo vy5ke 0,1%
z dllnej sumy za kaid!, dei ome5kania.

, ilr.
Stav nebytov6ho priestoru

Prenajimatel'odovzd6 n6jomcovi nebytovd priestory vstave spdsobilom nabe1ne uZivanie. Opravy
a fpravy ridelovej Plvahy abebne opra\.y spojend s uZivanim nebyovdho priestoru zni$an6jomca na
vlastn€ nriklady. Akdkol'vek ripravy je niijomca opriivneny vykonat' len s pfsomnlfm ,rihluro*
prenajimatefa.

rv.
Pr6va a povinnosti zmluvnych strfn

Prenaifmatel' sa zavf,zui e:
l/ umolnif n6jomeovi neruieny pristr.rp do prenajatych priestorov.
2/ Zabezpedit'riadne plnenie sluZieb spojen;ych s uZivanim prenajatych priestorov.
3 / Zabezpedit' poistenie predmetu niijmu.
4/ Investovat'prijem z n6jomn6ho po odpodftanf vydavkov do objektu polikliniky Nov6ky.
5l Y pnpade rozhodnutia o odpredaji podielu max. do vysky 4b% n;vlastnictve budovy polikliniky
bude tento podiel prednostne ponriknuty na odpredaj n6jomcom.
Ndiomca sa zaviizuie:
lluLivat nebyovd priestory len pre svoju potrebu a dohodnut;f ridel.
2/ Ned6vat' nebytovd priestory do podnrijm u bezpf somndho r.rlrlur,, prenaj imatel,a.
3/ Umolnif prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov za rt(asti n6jomcu v od6vodnen;fch
pnpadoch, ked'o to vopred poliada.
4l Yyroztttrtiet' prenajimatel'a v pripade vzniku havdrie v objekte a umoZnit' prenajfmatel,ovi vstup do
prenajat6ho priestoru.
5/ Dodt1iavaf bezpednostn6 a poLiame opatrenia a predpisy v prenajatych priestoroch.
6/ Oznamit' prenajfmatel'ovi potrebu nevyhnutnych opniv na pienajatej nehnutel'nosti a tieto mu
umoZnit'r,ykonat'.
7/ Tabezpedit' poistenie majetku nachddzaitrceho sa v prenajatych nebytovych priestoroch na vlastnd
n6klady.
8/ Uhradit'vsetky nriklady spojen6 s obvykl;fm udrhiavarim a drobnymi opravami prenajat6ho majetku( napr. mal'ovanie, opravy pod16h, dvier, jednoduchd opravy oki"n,- el. vedenia, vod. armatfr,
odpadovych potrubi a pod.).
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?/^lla:it prenajimatel'ovi platby vo vy5ke, sp6sobom a v terminoch dohodnulich v zmluve.

ft j:-*:"::l^fit yy't ryqyt1"e .priestory prenajimatelbvi 'rr rtuu, zodpovedajricomdojednandmu spOsobu uhivaria sprihliadnutg oa ou"gro Lpotrebeni". d';"J;ip"sr.Jj"ri,predmetu n6jmu, zodpoved6 n6jomca za skodu, ktoru je poroi*y iaplatit.

v.
Doba n{jmu a ukonienie nrijmu

1/ Nebytovy priestor sa prenaj ima na dobu urditu , na 5 rokov od, 0l .07 .201 I do 30 .06 .2016 .

2lZmluvao n6jme nebyovdho priestoru zank6:
a/ Dohodou zmluvnych strrin.
b/ Uplynutim dojednanej doby.
c/ v pripade nedodrZania podmienok tejto zmluvy zo strany n6jomcu m6ze prenajfmatel, vypovedat,zmluvu sjednomesadnou vypovednou lehotou, ktor6 zadina plynrit' pr"y- diom mesiacanasledujriceho po dorudeni vypovede. vypoved' musi byt, pisomn6.

vI.
Zivereilnf ustanovenia

1/^Pr6vne vdahy neupravend touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniari zil<. d. 116/90 zb.a Obdianskeho ziikonnfka.

2/ Ak€'kotvek zmeny alebo doplnky tejto zmlur,y mozno urobit' len pisomnou formou a so sthlasomoboch striin.

3/ Zmluvaje lyhotoven6 v troch rovnopisoch, zl<tor!,ch kahd6 m6 platnost, origin6lu. prenajimatef
obdrZi dva rovnopisy a n6jomca obdrZi jiden rormopis..

4/ Uzatvorenim teito zmluvy str6cajri platnost' v5etky doposiali uzatvoren6 zmluvy a dojednania,tykajrice sa predmetu zmluvy medzi oboma zmluvnymi stranami.

s/ urastnici si zmluvu predftali, sjej obsahombezulhrad sihlasia, na znakdoho ju vlastnorudnepodpfsali.

6l zmluva nadobrida platnosf diom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami s ridinnostou od0r.07.2011.

V Novifkoch dria 30.06.2011

7028300820 1
. Renala iUDINY

lekdr pre deti a dorasl

A86849008  1

Ing. Du5an Simtca
prim6tor MestaNovrlky

#e=s
AM6UI-ANCIA

PRE DET]
A DORAST

tulatrc€ sloy. l. 960
NOVAKY
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Zaprenalimatei


