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ZMLUVA O NAJME NEBYTO\^fCH PRTBSToRov d. NP-2011{PNL}IBT
uzafvoren6 v zmysle z6kona d. 116/1990 Z.z, o n6jrne a podn6jrne neb)'tor{ich priestorov v zneni neskor5ich

predpisov a prfslu5nych ustanoveni Obdianskeho z6konnfka.medzi zrnluvnlrmi stranami

Prenajfmatel': Mesto Novdky zastupen6 prim6torom mesta
Ins. Du5anom Simkom
ICb:36 2gg 219
Bankov6 spojenie : VUB Prievidza, exp. Nov6ky, d.[. 18 ]28 -382 I 02A0

a
Ndjomca (obchodnd meno ) : MUDr. Alena Petrovf

L
Predmet zmluvy

Prenajimatel' prenechdva nrljomcovi do uZivania nebytovd
Nov6ky,ulica .Matice slovenskej, sripisnd dislo ..960..........,
nachhdzajitce sa na Il.poschodi objekfu.

priesJory v Uzemnej poliklinike

Celkov6 h priestorov, ktor6 sri predmetom n6lmu ie 58,58 m

iislo miestnosti miestnost' plocha v m2

109 dakirei ( 1/2 podiel ) 10,69
1 1 0 prezliekrirei 10,45
1 1 1 prrpravovna 2L,38
712 w5etrovda 16.06

spo lu : 58,58

orientadnd iislo .....3

7

Pozemok nie je predmetom ndjmu,

Prenajimatel' prenechiiva ndjomcovi predmet n6jmu za irdeiom prevtdzky nestatneho zdravotnickeho
zanadenia : intern€ oddelenie.

IL
N:ijomn6 a cena za poskytovan6 sluZby spojen6 s n{jmom a spdsob platby

1/ Vf5ka n6jomndho je stanoven6 dohodou zmluvnych str6n podfa zdkona ()-T811996 Z.z. o cen6ch
v zneni neskoriich predpisov vo vy5ke 2l,58Etn za 1m2 podlahovej plochy nebyt. priestoru rodne.
N6jomca sazavazt4eutvildzat prenajimatel'ovi pravidelne mesadne n6jomne vo vy5ke 105,35 Eur.

2/ N6-jomnd bude r*rhdzane na zftklade fat{tury za prislu5ny mesiac, vystavenej prenajimatel'om
v zastripeni spr6vcom objektu spolodnost'ou BENET, s.r.o. Novaky do 15 dia nasledujriceho mesiaca.
Vystavend faktriry je ndjomca povinny *rddzaf v lehote splatnosti uvedenej na fakture.

3/ Prenajimatel' ( Mesto Novriky ) je oprrivneny na zitklade rozhodrrutia prim6tora mesta Novriky
zmenit' ry5ku nrij ornndho.

4/ S ndjmom neby'tovych priestorov je spojend poskytovanie nasledovnych sluZieb:
al Doddvkatepla na vykurovanie ( d'alej UK ).
b/ Dod6vkateplana ohrev teplej riZitkovej vody (d'alej TW).
c/ Doddvka vody a odvod odpadoqich a taZdovych v6d.
d/ Dod6vka elektrickej energie.
e/ iistenie hump aodvozspla5kov.
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k bodo o/,
z Nriklady na vyrobu tepla na UK budir fakturovan6 mesadne v dvoch poloZk6ch:- sfdin variabilnej zlolky maximrilnej ceny tepla a dodandho mnoZstva tepla na UK- sfdin fixnej zlolky maxim6lnej ceny tepla s primeranj,rn ziskom a jednej dvan6stiny zreguladndho prikonu na odbern_om mieste Nrijomcu ( v kW ) stanovenZfr"'p* rjrlReguladny prikon vypodftany podl'a vynosu unsb i. 6/200g: 46,4atr.w Jt*"*v pre uKstdin fixnej zlozky maxim6lnej ceny tepias primeranym ziskom ajednej dvaniistiny zreguladn6ho prikonu bude fakturovany Nrijomcovi mesadne aj v prrpade, ak nebolo v aktu6lnommesiaci odoberand teplo zo strany N6jomcu ako aj v pripadejak aoito kpreruseniu, skondeniu odberuresp' odstaveniu Niijomcu z d6vodov na strane Nrijomiu bez predch6d zajicejdohody

s Prenajfmatel'om.
Dodan6 mnoZsfvo tepla na UK ( u \urh ) za objekt sa urdi ako rozdiel celkov6ho mnozstva teplanamerandho na centriilnom meradi tepla a,mnoZstva tepla nameran6ho ,,u ohr.n.i6t 

*-"*- -

Nrlklady na vyrobu a dod6vku tepla na ur uuari roidelend podl'a pomeru prenajatych podlahov,.fchpl6ch jednotliqich nebytovych priestorov k celkovej prenajatej pooiahovej ploche vsetkychnebytovych priestorov.

K bodu b/:
Naklady na vyrobu tepla na ohrev TUV budri fakturovand mesadne v dvoch poloZkiich:- sridinvariabilnej zloiky maxim6lnej cenyteplaadodandhomnoZstvateplanaTUV

- sfdin fixnej zloiky maximrilnej ceny tepla s primeranym ziskom ajednej dvanristiny zreguladndho prfkonu na odbern_om mieste Naiomcu ( v kwl stanovenJh;;;;i'ft. 
**"*

Regulainy prikon rypoiitanf podl'a vynosu unsb i. 6/2008: g,?01 kw stanoveny pre TUV.Spotreba dodandho tepla na ohrev TUV je meranii a fakturovan6 podl'a meradla osadendho na vstupedo ohrievada vody.
Nriklady na vyrobu a dod6vku tepla na ohrev TtfV budri rozdelen6 podl'a podtu dni a to kalendilrnychdnf u Lekrirskej a zdravotnickej sluZby a pracovnfch dni u'ostatnfch prev6dzkovatefov vofakturadnom obdobi.

v pripade, ak d6jde k poruche centr6lneho meradla, celkov6 mnoZstvo tepla na vystupe zdroja (v kWh) sa zistf nasledovne :

Q :  ( Q p . n ) / k

a : mnoZstvo tepla na vystupe zdroja( kwh )
Qp : dodand mnoZstvo energie (tepla) v palive'( plyne ) ( kwh )
tl : normativna rodn6 ridinnost, zartadenia
k  : Q s / W : 1 , 1 0 8 4

( koeficient ud6vajrici pomer medzi spal'ovacfm teplom a vyhrevnost'ou paliva)
Qs : .spal'ovacie teplo ( MJ/# )
W : vyhrermosf paliva (zemn!, plyn ) ( MJ/m3 )

") , a to vyn6sobenim nameran6ho odberu plynu nameradle ( plynomer ) objemovym prepodftavacfm dfslom, ktor6 zohfadiuje nadmorskri qisku mestaNovriky. Objemov6 prepoditavacie dislo pre Noviiky i" O,gg+
n u v m 3 ifslo = v m 3

vyn6sobi priemernym spal'ovacim teplom obj emolym
tak, Ze sa

prepoifta4f odberlllnu v m3 x priemern6 snal'ovacie teplo obiemov6 = dodane mnoustvo
energievplvnevkWh

oiita
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/tysvetlenie: Priemern6 spafovacie teplo objemovd (kWh/m3 ): je aritmeticky priemer denn;ich

/ priememych hodn0t spaliovacieho tepla objemov6ho za fdtovacie obdobie a je mesadne uv6dzand na

internetovej str6nke www. spp. sk

/ Spaliovacie teplo objemove (kWh/m'): mnoZstvo energie v kWh, ktord sa uvollni dokonalym
spafovanim lmr plynu. Jeho hodnota je urdovan6 prev6dzkovatefom distribudnej siete na vstupnych
bodoch do tejto siete, podfa pravidiel stanoven;ich vyhl65kou.

Pre ridely faktur6cie sa pouZiva priemernd hodnota spallovacieho tepla objemovdho.

Uvedenym sp6sobom sa postupuje aj v pripade, ak ddjde k poruche meradla na TLIV v letnej
prev6dzke. V zimnej prev6dzke sa spotreba tepla na ohrev TUV stanovi podl'a odberu
v predch6dzajricom obdobi neZ do5lo k poruche meradla. Ak nie je moZn6 stanovit' mnoZstvo
odobrat6ho tepla podl'a predch6dzajuceho obdobia pred poruchou, $tanovi sa mnoZstvo odobrat6ho
tepla odborn;im prepodtom po vz6jomnej dohode oboch zmluvnych str6n.

Pl6novand mnoZstvo tepla pre rok ,,1" urdf Prenajimatell podlla dodandho tepla v roku t-2 po
zohfadnenim klimatickych a technickych zmien.
Technickd parametre teplonosnej l6tky: Teplota a tlak m6dia : Tlak: 0,15 MPa
Teplota m6dia sa bude riadit'ekvitermickou regul6ciou v z6vislosti od teploty vonkaj3ieho vzduchu
( vid'. Vykurovacia krivka ) v rczpati od 37- 68 oC, TIIV 45-55oC

Vykurovacia krivka :
VonkaiKia teolota (o

Dodilvka tepla na vykurovanie ana ohrev TUV bude fakturovan6 vcene schv6lenej Rozhodnutim
Uradu pre regul6ciu siet'ovych odvetvi, stanovenej v zmysle zfl<ona d.l8ll996 Z.z.,vytl..L87ll996
Z.z.,zikona i,.65612004 2.2., zitkona L65712004 2.2., zikona 65812004 Z.z. v platnom znenl Ak bude
po dobu platnosti zmluvy prenajimatefovi, podfa predpisov upravujricich regul6ciu cien tepla,
schv6len6 alebo urden6 prislu5nfm reguladnym riradom in5 cena tepla, tdto sa st6va zmluvnou cenou
tepla, ktoru prenajimateli n6jomcovi s odkazom na rozhodnutie reguladndho fradu oznitmi. Ku zmene
ceny tepla d6j{e s ridinnost'ou stanovenou rozhodnutim reguladn6ho uradu.
Rozhodnutia Uradu pre regul6ciu siet'ovych odvetvi sri zverejnend na internetovej strdnke
wgryJll5a.ggy$
Po skondeni zridtovacieho obdobia (kalenddrny rok ) bude do 31.3. nasledujriceho roka qykonand
vyridtovanie dodrivok tepla na vykurovanie a na pripravu teplej uZitkovej vody v zmysle platnych
cenovych predpisov.

K bodu c/: Naklady na spotrebu vody a odvod odpadovych v6d prishichajfce dan6mu nebytov6mu
priestoru budri fakturovan6 po obdrZani dod6vatefskej faktiry za cely objekt. Prenajimatell rozdeli
celkovd naklady na spotrebu vody a odvod odpadovych vdd za objekt nasledorme : Od celkornich
n6kladov za objekt sa odpodfta n6klad na RTG ( vypoditany z dernej spotreby vody tj . 1 ,3 1 8 m'/dei )
a zry5ok sa rozdelf podl'a podtu dni a to kalendiirnych dni u Lekdrskej a zdravotnickej sluZby a
pracovnych dni u ostatn;fch prev6dzkovatefov vo fakturadnom obdobf s vynimkou RTG.
Pozn.: v pr{pade montdie noui,ch podruinych vodomerov v nemeronych prevddzkach, bude pre tieto
prevddzlqt ndklad na spotrebu vody a odvod odpadovych v6d tiitovany podfa nameranej spotreby v
tychto prevddzkach povyieny o 5%. Vypoi{tany ndklad na podruZnych vodomeroch sa potom odpoilta
od celkovych ndkladov za objekt a zvyiok sa rozdeli medzi ostatnych prevddzkovatefov neb. priestorov.

Nriklady na daZd'ovri vodu budri fakturovand Stvrt'rodne po obdrZanf dod6vatefskej fahriry za objekt
a rozirdtovand pomerom podlahovych pl6ch k celkovej podlahovej ploche nebytoqich priestorov.

K bodu d/: Naklady na spotrebu elektrickej energie budri fakturovand po obdrlan
dod6vatel'skej faktriry za cely objekt. Prenajimatel' rozdeli ndklady na spotrebu elektrickej energie
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nasledovne
podruZn;ich
spotreby na

: Od celkorlich n6kladov za objekt sa odpodita naklad na spotrebu nameranit na
elektromeroch osadenych pre jednotliv6 prev6dzky povy5eny o 5Yo, do predstavuje dast'
osvetlenie spolodnlich priestorov a zvy5ok ndkladov sa rozdelf pre ostatn6 prevrldzky

podlia pomeru podlahoujch pl6ch jednotlivych nebytovlich priestorov k celkovej podlahovej ploche
neb. priestorov.
Pozn.: v pripade montdie novych podruinyclt elektromerov v nemeranych prevddzlmch, bude pre tieto
prevddzlgt ndklad na el. energiu tiitovanlt podfa nameranej spotreby v tychto prevddzkach pouj,Sen! o
5%.

K boda f/: Nriklady na distenie lfimp a odvoz spla5kov budri fakturovan6 po obdrZani dodrlvateliskej
faktury za objekt. Prenajimatel rozdeli naklady na distenie ifmp a odvoz spla5kov podlla spotreby
vody rozfdtovanej na j ednotliqich n6j omnikov nebytovych priestorov.

5/ Vystaven6 faktury za slaLby uvedend v bode 4 je ndjomca povinn;f utvfudzat v lehote splatnosti
uvedenej na fakture.

6/ Zmluvn6 strany sa dohodli , Ze vpripade omeskania nSjomcu s plaienfm faktiu, zaplati ndjomca
prenajimatefovi zmluvnri pokutu podl'a $ 544 Obdianskeho zikonnika vo vy5ke 0,05 yo z dlZnej sumy
zakaZdy ded ome5kania.
V pripade ome5kania nad 30 dni niljomca zaplati prenajimatefovi zmluvnri pokutu vo vy5ke 0,1%
z dlLnej sumy zakaldy ded omeskania.

. ilI.
Stav, nebytov6ho priestoru

Prenajimatet odovzdh n6jomcovi nebytovd priestory v stave spOsobilom na bein€ uZfvanie. Opravy
a ripravy irdelovej povahy abeind opravy spojen6 s uZivanim nebytov6ho priestoru znlila n6jomca na
vlastn€ nriklady. Ak6kol'vek ripravy je n6jomca oprdrmenf vykonat' len s pisomnym sihlasom
prenajimatefa.

IV.
PrSva a povinnosti zmluvn;ich strin

Prenaiimatel' sa zavf,zu ie:
1l UmoLnit n6jomcovi neruSenli pristup do prenajatfch priestorov.
2l Zabezpedit' riadne plnenie sluZieb spojenlich s uZivanim prenajatych priestorov.
3 I Zabezpedit' poistenie predmetu n6j mu.
4/ lnvestovat'prijem z nrijomndho po odpoditani qfdavkov do objektu polikliniky Novdky.
5/ V pripade rozhodnutia o odpredaji podielu max. do vy5ky 49o/o na vlastnfctve budovy polikliniky
bude tento podiel prednostne ponriknuli na odpredaj n6jomcom.
Nfiomca sa zavf,zuie:
llUlivaf nebltov6 priestory len pre svoju potrebu a dohodnulf ridel.
2/ Ned6vat'nebytovd priestory do podn6jmu bez pisomndho srihlasu prenajfmateLa.
3l UmoZnrf prenajimatelovi vstup do prenajalich priestorov za ridasti n6jomcu v oddvodnen;ich
pripadoch, ked'o to vopred poliada.
4l Yyrozttrrriet' prenajfmate|a v pripade vzniku havdrie v objekte a umoZnit' prenajimatel'ovi vstup'do
prenajatdho priestoru.
5lDodrliavat' bezpednostnd a poLiame opatrenia a predpisy v prenajatfch priestoroch.
6l Ozr:a.mit" prenajimatefovi potrebu nevyhnutnlfch oprriv na prenajatej nehnutelnosti a tieto mu
umoZnit' vykonat'.
7l Zabezpedif poistenie majetku nachddzajttceho sa vprenajatych nebytovych priestoroch na vlastn6
naklady.
8/ Uhradit'v5etky nrlklady spojen6 s obvyklym udrZiavanfm a drobn;imi opravami prenajat6ho majetku
( napr. malbvanie, opravy pod16h, dvier, jednoduch6 opravy okien, el. vedenia, vod. armatur,
odpadovych potrubi a pod.).
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)l Platif prenajimatel'ovi platby vo vy5ke, sp6sobom a v terminoch dohodnulich v zmluve.
I0/ Po ukondeni n6jmu vratit nebytovd priestory prenajimatefovi v stave zodpovedajricom
dojednandmu spOsobu uiivartia s prihliadnutim na oUuyne lpotrebenie. Ak do5lo k poSkodeniu
predmetu n6jmu, zodpoved6 niijomca za ikodu, ktoru je povinny iaplatif .

V.
Doba ndjmu a ukonienie n6jmu

l/ Nebl'tovy priestor sa prenajima na dobu urditri , na 5 rokov od 01.07.201 I do 30.06.2016.

2/ Zmluvao nrijme nebytov6ho priestoru zanik6:
a/ Dohodou zmluvnych stnln.
b/ Uplynutim dojednanej doby.
c/ V pripade nedodrZania podmienok tejto zmluvy zo strany niijomcu mdZe prenajfmateli vypovedat'
zmluvu s jednomesadnou vypovednou lehotou, ktor6 zaliia plynrit' p*y* diom 

- 
mesiaca

nasledujriceho po dorudeni vypovede. vlipoved'musi byf pisomn6.

vr.
Zdvereilnf ustanovenia

l/ Prcvne vdahy neupravend touto zmluvou sa riadia prislu3nlimi ustanoveni ani z6J<. E. 116190 Zb.
a Obdianskeho z6konnika.

2/ Akdko|vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy moZno urobit' len pisomnou formou a so sfhlasom
oboch striin.

3l Zmluvaje vyhotoven6 v troch rovnopisoch, zktorich kaidl mri platnost' origindlu. prenajimatef
obdrli dva rovnopisy a n6jomca obdrZf jeden rovnopis..

4l Uzatrotenim tejto o|lrr.y str6cajri platnost' v5etky doposiali uzatvorend zmluvy a dojednani4
likajrice sa predmetu zmluvy medzi oboma znluvnlimi stranami.

5/ Udastnici si zmluvu preditali, sjej obsahombez vyhrad srihlasi4 na znakdoho ju vlastnorudne
podpisali.

6l zmluva nadobrida platnost' diom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami s ridinnostou od
01.07.2011.

V Noviikoch dria 30.06.2011

+---

Ing. Du5an Simtca
prim6tor Mesta Noviiky

W
Zaprenq
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