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ZMLUVA O NAJ${E I{EBYTO\^fCI{ PRIESToRov d, NP-2O11IPNL4IF;T
uzatvoren6 v zmvsle zdkona d. 1 16/1990 Z.z. o n6jme a podn6jme neb)'tovlrch priestorov v zneni neskor5ich

predpisov a prisludnych ustanoveni Obdianskeho zdkonnfka.medzi zml uvnrtmi shanami

Prenajfinafel': Mesto Novdky zastirpen6primiitorommesta
Ing. Du5anorn Simkom
ICO:36 299 219
Bankovd spojenie : VUB Prievidza, exp. Novilky, d.il. 18 728 -3821 0200

a
Ndjomca {obchodn6 meno ) : MUDr. Sylvia Zafkavit

I.
Predmet zmluvy

Prenajfmatel' prenechdva n6jomcovi do uLivaria nebyovd
Noviiky,ulica .Matice slovenskej, sirpisnd dislo ..960..........,
nachhdzajuce sa na ll.poschodi objektu.

priestory v Uzemnej poliklinike
orientadn6 dislo .....3

Celkova plocha n riestorov. ktord sir oredmetom n6imu ie 48.42 m

iislo miestnosti miestnost' plocha v m2

107 ambulancia 21.38
108 pnpravovna 10,93
109 dakaref, ( %podiel) r0,69
103 dakarefl ( 1/5 podiel ) < 4 1

spolu : 48,42

Pozemok nie je predmetom ndjmu.

Prenajimatel'prenechdva n6jomcovi predmet n6jmu za ridelom prev6dzky nestiitneho zdravotnickeho
zaiadenia : end okrinologicki ambulancia.

II.
Ndjomn6 a cena za poslqytovand sluZby spojen6 s nfjmom a spOsob platby

1/ Vy5ka ndjomn6ho je stanovenii dohodou zmluvnych strdn podla zfkona ('.1811996 Z.z. o cen6ch
v zneni neskor5ich predpisov vo vy5ke 2lr58Ew za 1m2 podiahovej plochy neby. priestoru rodne.
Niijomca sazavdz$e utuddzat'prenajfmatefovi pravidelne mesadne nd.jomnd vo vy5ke 87,08 Eur.

2/ N6jomnd bude vhrddzaate na z6J<lade faktfry za prislu5ny mesiac, r,ystavenej prenajimateforn
v zastripeni sprdvcom objekru spolodnosfou BENET, s.r.o. Noviiky do 15 dia nasledujriceho mesiaca.
Vystaven6 faktury je niijomca povinny ulwadzaf v lehote splatnosti uvedenej na fakfure.

3/ Prenajimatel' ( Mesto Novdky ) je oprrivneny na zitklade rozhodnutia prim6tora mesta Novdky
zmenif vyiku ndj omn6ho.

4/ S n6jmom nebytovych priestorov je spojend poskytovanie nasledovnych sluZieb:
al Dodfnka tepla na vykurovanie ( d'alej UK ).
bi Dodrivka tepla na ohrev teplej irZitkovej vody (d'alej TUV).
cl Doda'ka vody a odvod odpadovych a taidovych v6d.
d/ Doddvka eleklrickej energie.
e/ eistenie htffnp a odvoz spla5kov.
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N6klady na vyrobu tepla na UK budri fakturovand mesadne v dvoch poloZk6ch:
sirdin variabilnej zloZky maximdlnej ceny tepla a dodan6ho mnoZstva tepla na UK
sridin fixnej zlo1ky maxim6lnej ceny tepla s primeranym ziskom ajednej dvan6stiny z
reguladndho prikonu na odbemom mieste Nrljomcu ( v kW ) stanovendho pre UK .

Regulainy prikon rypoiitanf podl'a Vlinosu URSO i. 6/2008: 46,401kW stanovenSi pre UK
Sridin fixnej zloLky maxim6lnej ceny tepla s primeranym ziskom ajednej dvandstiny z
reguladndho prikonu bude fakturovany Ndjomcovi mesadne aj v pripade, ak nebolo v aktu6lnom
mesiaci odoberan6 teplo zo strany N6jomcu ako aj v pripade, ak doSlo k preruSeniu, skondeniu odberu

resp. odstaveniu Ndjomcu z d6vodov na strane Ndjomcu bez predchhdzajtrcej dohody
s Prenajimatel'om.
Dodan6 mnoZstvo tepla na UK ( v kWh ) za objekt sa urdi ako ropdiel celkov6ho mnoZstva tepla
namerandho na centr6lnom meradi tepla amnoZstva tepla nameran6ho na ohrev TUV.
Naklady na vyrobu a dodrivku tepla na UK budf rozdelen6 podl'a pomeru prenajatych podlahoqfch
pl6ch jednotlir,ych nebyovych priestorov k celkovej prenajatej podlahovej ploche v5etkych
nebltovych priestorov.

K bodu b/:
Naklady na qirobu tepla na ohrev tUV buair fakturovan6 mesadne v dvoch poloZk6ch:

- sridin variabilnej zlo1ky maxim6lnej ceny tepla a dodan6ho mnoZstva tepla na TUV
- sirdin fixnej zloiky maximSlnej ceny tepla s primeranym ziskom ajednej. dvaniistiny z

reguladndho prikonu na odbernom mieste N6jomcu ( v kW ) stanovendho pre TUV.
Regulainy prikon rypoiitany podl'a Vynosu URSO i. 6/2008: 8,701 kW slanoveny pre TUV.
Spotreba dodan6ho tepla na ohrev TUV je meranii a fakturovan6 podl'a meradla osaden6ho na vstupe
do ohrievada vody.
Nriklady na vyrobu a dod6vku tepla na ohrev TUV budri rozdelend podlia podtu dni a to kalenddrnych
dni u Lekarskej a zdravotnickej sluiby a pracovnych dni u ostatn;fch prevSdzkovatel'ov vo
fakturadnom obdobi.

V pripade, ak ddjde k poruche centriilneho meradla, celkovd mnoZstvo tepla na v;fstupe zdroja (
v kWh) sa zisti nasledorme :

Q :  ( Q p  . q ) / k

: mnoZsfvo tepla na vystupe zdroja( k$4r )
: dodand mnoZstvo energie (tepla) v palive ( plyne ) ( kWh )
: normativna rodn6 ridinnost' zaniadetria
:  Q s / W  = 1 , 1 0 8 4
( koeficient uddvajrici pomer medzi spafovacim teplom a vyhrevnost'ou paliva)
: spal'ovacie teplo ( MJ/m' )
: vyhrevnost'paliva (zemny plyn ) ( MJ/m' )

kotolni sa zistf nasledovne :
a) Najprv sa vypodita prepoditanlf odber plynu, a to vyndsobenim nameran6ho odberu plynu na

meradle ( plynomer ) objemorlim prepoditavacim dislom, ktor6 zohliadiuje nadmorskri vy5ku mesta
Nov6ky. Objemovd prepoditavacie dislo pre Novdky je 0,994
nameranf odber nlvnu v m'x obiemov6 nrenoiitavacie ii

b) prepodftany odber plynu v m' sa prevedie na dodand mnoZstvo energie v pl)'ne v kWh tak, Le sa
vyn6sobf priemem;im spafovacim teplom objemovym

prepoiitanf odber plvnu v m3 x priemern6 spal'ovacie teplo obiemovd = dodan6 mnoistvo
enersievplynevkWh

a
Qp
q
k

Qs
w

oiftanf odber nlvnu v



/

7(ysvet\enie: Priemern6 spallovacie teplo objemovd (kWh/m3 ): je aritmetickf priemer dennych

,/ priemernfch hodn6t spalovacieho tepla objemov6ho za fdtovacie obdobie a je mesadne uvfldzand na
/, internetovej striinke www.spp.sk

Spatovacie^teplo objemovd (kWh/m'): mnoZstvo energie v kWh, ktord sa uvolni dokonal;im
spafovanim lm'plynu. Jeho hodnota je urdovandprevddzkovatefom distribudnej siete na vstupn;ich
bodoch do tejto siete, podl'a pravidiel stanovenych vyhld3kou.

Pre irdely faktur6cie sa pouZiva priemern6 hodnota spaliovacieho tepla objemovdho.

Uvedenym sp6sobom sa postupuje aj v pripade, ak d6jde k poruche meradla na TUV v letnej
prevddzke. V zimnej prev6dzke sa spotreba tepla na ohrev TUV stanovi podlia odberu
v predch6dzajrtcom obdobi neZ do5lo k poruche meradla. Ak nie je moZnd stanovif mnoZstvo
odobratdho tepla podl'a predchridzajriceho obdobia pred poruchou, slanovi sa mnoistvo odobrat6ho
tepla odbornym prepodtom po vzdjomnej dohode oboch zmluvnych str:in.

Plfurovan6 mnoZstvo tepla pre rok ,,1" urdi Prenajimatef podlia dodandho tepla v roku t-2 po
zohlladnenim klimatickych a technickych zmien.
Technickd parametre teplonosnej l6tky: Teplota a tlak mddia : Tlak: 0,?5 MPa
Teplota mddia sa bude riadit'ekvitermickou regul6ciou v z6vislosti od teploty vonkajSieho vzduchu
( vid'. Vykurovacia krivka ) v rozpati od 37- 68 oC, TlrV 45-55oC

Vykurovacia krivka :
Vonkaiiia teolotu (o

Dod6vka tepla na vykurovanie ana ohrev tUV bude falcturovanS vcene schv6lenej Rozhodnutim
Uradu pre reguldciu siet'ovych odvetvi, stanovenej v zmysle zikona f,.I811996 2.2.,tryh1.(,.8711996
Z.z.,zfikona L65612004 2.2., zitkona (,.65712004 2.2., z{kona 65812004 Z.z. v platnom zneni. Ak bude
po dobu platnosti zmluvy prenajimatefovi, podfa predpisov upravujricich regul6ciu cien tepla,
schv6lenii alebo urdenrl prisluinym reguladnym riradom in6 cena tepla, t6to sa stava zmluvnou cenou
tepla, ktoru prenajimatel' n6jomcovi s odkazom na rozhodnutie reguladn6ho uradu ozn6mi. Ku zmene
ceny tepla ddj{e s irdinnost'ou stanovenou rozhodnutim reguladndho uradu.
Rozhodnutia Uradu pre regul6ciu siet'ovych odvetvi sri zverejnend na internetovej str6nke
wgauJ]Is9=gqy.sk
Po skondeni zudtovacieho obdobia (kalend6rny rok ) bude do 31.3. nasledujriceho roka vykonan6
vyfdtovanie dod6vok tepla na vykurovanie a na pripraru teplej uZitkovej vody v zmysle platnych
cenovych predpisov.

K bodu c/: Ndklady na spotrebu vody a odvod odpadovych v6d prishichajrice dandmu nebltov6mu
priestoru budir fakfurovan6 po obdrZani dod6vatefskej faktury za cely objekt. Prenajimatel' rozdeli
celkovd nSklady na spotrebu vody a odvod odpadovych vdd za objekt nasledovne : Od celkoqfch
n6kladov za objekt sa odpodita ndklad na RTG ( vypoditany zdennej spotreby vody tj. 1,318 m3/def, )
a zvy5ok sa rozdeli podfa podtu dni a to kalend6rnych dni u Lekdrskej a zdravotruckej sluZby a
praeovnych dni u ostatnych prev6dzkovatel'ov vo fakturadnom obdobf s vynimkou RTG.
Pozn.: vpr[pade montdie novych podruinych vodomerov v nemeranych prevddzkach, bude pre tieto
prevddzlry ndklad na spotrebu vody a odvod odpadovych vbd ilitovany podfa nameranej spotreby v
tychto prevddzkach povltieny o 5%. Vypoi{tanj, ndHad na podruinych vodomeroch sa potom odpoilta
od celkovlch ndkladov za objekt a myiok sa rozdeli medzi ostatnych prevddzkovatefov neb. priestorov.

Naklady na daZtovtt vodu budri fakturovand Stvrttodne po obdrZani doddvateliskej fakfiiry za objekt
a rozridtovan6 pomerom podlahoqfch pl6ch k celkovej podlahovej ploche nebl.tovych priestorov.

K bodu d/: N6klady na spotrebu elektrickej energie budri fakturovand po obdrZani
dod6vatefskej fakfiiry za cely objekt. Prenajfmatef rozdelf n6klady na spotrebu elektrickej energie



nasledovne : Od celkoqich ndkladov za objekt sa odpodita n6klad na spotrebu nameranf na

podruZnych elektromeroch osadenych pre jednotliv6 prev6dzky povy5enf o 5Yo, do predstavuje dast'

spotreby na osvetlenie spolodnych priestorov a zvy5ok n6kladov sa rozdeli pre ostatnd prev6dzky

poafu po*.* podlahovych pl6ch jednotlivfch nebytovych priestorov k celkovej podlahovej ploche

neb. priestorov.
pozi.: v pr{pade ntontdie novych podruinych elehromerov v nemeranych prevddzkach, bude pre tieto

prevddztcy iattoa na el. energiu tiitovan! podfa nameranej spotreby v tychto prevddzliach pov!'Jeni' o

5%.

K bodu f/: N6klady na distenie i:ixrrp a odvoz splaikov budri fakturovand po obdrZani dod6vatefskej

f"16{-y r" objekt. Prenajimatef rozdeli nriklady na distenie itmp aodvoz spla5kov podfa spotreby

vody rozridtovanej na j ednotlil"-ich n6j omnikov nebytovych priestorov.

5/ Vystaven6 faktiyy za sluLby uveden6 v bode 4 je n6jomca povinny vhrildzat v lehote splatnosti

uvedenej na faktrire.

6l Zmluvn6 strany sa dohodli, Le v pripade
prenajimatel'ovi zmluvnri pokutu podlia $ 544
zakaidy deil ome5kania.
V pripade omeskania nad 30 dni n6jomca zaplati prenajimatefovi zmluvnir pokutu

z dlinej sumy zakaidy def, omeSkania.

vo vy5ke 0,1%

IIL
Stav nebYtov6ho Priestoru

Prenajimatef odovzdS n6jomcovi nebltovd priestory v stave sp6sobilom na beLne uZivanie. Opravy

aripravy ridelovej povahy abeLne opravy spojend s uZivanim nebytov6ho priestoru zn53a nSjomca na

vlastnd naklady. Ak6kolvek irpravy je n6jomca opr6vneny vykonat' len s pisomnfm sfhlasom

prenajimatel'a.
rv.

Prfva a povinnosti zmluvnych strSn

Prenaiimatel' sa zavf,zuie:
1/ UmoZnit'n6jomcovi neruSeny pristup do prenajatych priestorov.
2l Zabezpedit'riadne plnenie sluZieb spojenych s uZivanim prenajatych priestorov.

3 l Zabezpedit' poistenie predmetu n6jmu.
4/ Investovat'prijem z n6jomn6ho po odpoditani vydavkov do objekfu polikliniky Novaky.

5/ V pripade rozhodnutia o odpredaji podielu max. do vy5ky 49oh rc vlastnictve budovy polikliniky

bude tento podiel prednostne ponriknuty na odpredaj ndjomcom.
N6iomca sa zavii4uie:
IlTJZivat nebytovd priestory len pre svoju potrebu a dohodnuty fdel'
2lNediwat nebyov6 priestory do podn6jmu bez pisomndho srihlasu prenajimatel'a.

3l TJmohnit' prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov za ridasti n6jomcu v odOvodnenych

pripadoch, ked'o to vopred poiiada.
4l Yyro"u iet' prenajimatel'a v pripade vzniku hav6rie v objekte a umoZnit' prenajimatel'ovi vstup do

prenajatdho priestoru.
5lDodrhiavat bezpe(nostn6 a po1inne opatrenia a predpisy v prenajatych priestoroch.

6l Oznimtit' prenajimatellovi potrebu nelyhnutnych opr6v na prenajatej nehnutellnosti a tieto mu

umoZnit' vykonat'.
7l Zabezpedit'poistenie majetku nachhdzajiceho sa vprenajatych nebytovych priestoroch na vlastn6

naklady.
8/ Uhradit' v5etky naklady spojend s obrykl;fm udrZiavanim a drobnymi opravami prenajatdho majetku

( napr. mallovanie, opravy podl6h, dvier, jednoduchd opravy okien, el. vedenia, vod. armafiir,

odpadovych potrubi a pod.).

omeskania niijomcu s plaGnim fakfiir, zaplati n6jomca

Obdianskeho zikonnika vo qf5ke 0,05 oA z dlZnej sumy

4.str.



Piatit'prenajimatefovi platby vo vy5ke, spdsobom a v terminoch dohodnutych v zmluve.
'.;o l0/ Po ukondeni n6jmu w6tit' nebytov6 priestory prenajfmateliovi v stave zodpovedajricom

dojednandmu spdsobu ulivania s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Ak doilo k po5kodemu
predmetu n6jmu, zodpoved6 n6jomca za Skodu, ktoru je povinny zaplattt.

V.
Doba nfjmu a ukonienie nijmu

1/ Nebyovli priestor sa prenajima na dobu urditri , na 5 rokov od 01.07.2Q1 I do 30.A6.2016.

2lZmluva o n6jme nebytovdho priestoru zanikir
a/ Dohodou zmluvn;fch str5n.
b/ Uplynutim dojednanej doby.
c/ V pripade nedodrZania podmienok tejto zmluvy zo strany n6jomcu m6Ze prenajimatef vypovedat'
zmluvu sjednomesadnou vypovednou lehotou, ktor6 zadina plynrit' pnrym diom mesiaca
nasledujriceho po dorudeni vypovede. Vlipoved' musi byt'pisomn6.

YI.
Ziverein0 ustanovenia

1/ Prdvne vdahy neupravend touto zmluvou sa riadia prfslu5nymi ustanoveniarri zil<. t,. 116190 Zb.
a Obdianskeho zrikonnika.

2/ Ak€kolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy moZno urobit' len pfsomnou formou a so sfhlasom
oboch str6n.

3l Zmluvaje vyhotoven6 vtroch rovnopisoch, zktorfch kahd| md platnost' originrilu. Prenajimatef
abdrli dva rovnopisy a n6jomca obdrZf jeden rovnopis..

4l Uzaworcnim tejto zmluvy stlicajri platnost' v5etky doposiaf uzatvorend zmluvy a dojednania,
tykajfce sapredmetu zmluvy medzi oboma zmluvnymi stranami.

5/ Udastnici si zmlur,'u preditali, sjej obsahombez vfhrad srihlasi4 na znak doho ju vlastnorudne
podpfsali.

6l Zmluva nadobrida platnost' dflom podpisania obidvoma zmluvn;imi stranami s ridinnostou od
01.07.2011.

V Novdkoch dia 30.06.2011

Ing. Du5an Simtca
primdtor MestaNovriky

o66?28001201
HUOr. Sytvia Zatkov|

. intembb
zmruwri - ne5titnv
A9002400r

Niijomca:

5.str.

Zaprenaj


