
ZMLTIVA O NAJME NEBYTOWCH PRTESTOROV i. NP-2011 IPNI'IBT
z. o na1kona d.

l{esto Novdky zastripen6 primdtorom mesta
Ing. Du5anom Simkom
leo:Ee 299 zrg
Bankov6 spojenie : vuB Prievidz4 exp. Nov6ky, d.f. rg 72g -3g21 a20a

a
Ndjomca (obchodn6 meno ) :  JVT, s.r.o.

Prenajfrnatel':

Prenajimatef prenech6va n6jomcovi
Nov6ky,ulica .Matice slovenskej,
nachildzajttce sa na I.poschodi objektu.

I.
Predmet zmluvy

do ulivania nebytov6
sripisnd dislo ..960..........,

priestory v Uzemnej poliklinike
orientadn6 dislo .....3

Celkovd 54,54 mz.h priestorov, ktord su metom

iislo miestnosti miestnosf plocha v m2

105 ambulancia 22,09
104 pripravovia 27,03
103 Satia ( 1/5 podiel ) < l')

spo lu : 54,54

Pozemok nie je predmetom n6jmu.

Prenajimatel' prenech6va niijomcovi predmet n6jmu za irdelom prevfudztg, nest6tneho zdravotnfckeho
zariadenia : n eu ro16 gia.

il.
N:ijomn6-a celna za poskytovan6 sluiby spojend s nfjmom a spdsob platby

1/ Yyika n6jomndho je stanovenii dohodou zmluvny"tr rtta" podia zfkoni C,.r}/rgg6 Z.z. o cen6ch
v zneni neskor5ich predpisov vo vy5ke 2lr58Etx za 1m2 podlahovej plochy nebyt. priestoru rodne.
Niijomca sa zavazuje *uadzaf prenajfmatel'ovi pravidelne mesadne nijomne vo r.yike 9g,0g Eur.

2/ Nrijomn6 bude uhrS.dzand na ziklade fal$:lry za prislusny mesiac, vystavenej prenajimatel,om
v zastripeni spr6vcom objektu spolodnosfou BENET, r.i.o. Novaky do 15 dia nasledujricehl mesiaca.
Vystavend faktriry je n6jomca povinny ul:u:ddzaf v lehote splatnosti uvedenej na fakture.

3/ Prenajimatel'( Mesto Novriky ) je opr6vneny na ziklade rozhodnutia pirmdtora mesta Nov6ky
zmenit' vySku n6jomndho.

4/ S nAjmom nebytovych priestorov je spojend poskytovanie nasledovnych sluZieb:
a/ Dod6vka tepla na vykurovanie ( d'alej UK ).
b{lo{avka tepla na ohrev teplej riZitkovej vody (d'alej TUV).
c/ Dod6vka vody a odvod odpadovychadaiilovych v6d.
d/ D od|*a elektrickej energie.
e/ iistenie Zttffrp a odvozspla5kov.
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6,hodu o/:_
Nanaay na qirobu tepla na UK budri fakturovand mesadne v d'i'och poloZk6ch:

- sirdin variabilnej zloilry maxim6lnej ceny tepla a dodan6ho mnoistva tepla na UK
- sridin fixnej z\oLky maxim6lnej ceny tepla s primeranj'rn ziskom ajednej dvan6stiny z

reguladndho prikonu na odbernom mieste N6jomcu ( v kW ) stanoven6ho pre UK .
Regulatny prikon vypoiitany podl'a Vynosu URSO i. 6/2008: 46,401kW stanoveny pre UK
Sfdin fixnej zlolky maxim6lnej ceny tepla s primeran;fm ziskom a jednej dvan6stiny z
reguladndho prikonu bude fakturovany N6jomcovi mesadne aj v pripade, ak nebolo v aktu6lnom
mesiaci odoberan6 teplo zo strany Nrijomcu ako aj v pripade, ak do5lo k preruSeniu, skondeniu odberu
resp. odstaveniu N6jomcu z d6vodov na strane N6jomcu bez predchddzaltcej doirody
s Prenajimatel'om.
Dodand mnoZstvo tepla na UK ( v kWh ) za objekt sa urdi ako rozdiel celkov6ho mnoZstva tepla
namerandho na centr6lnom meradi tepla amnoZstva tepla nameran6ho na ohrev TUV.
Nriklady na vyrobu a dod6vku tepla na UK budir rozdelen6 podfa pomeru prenajatych podlahovych
pl6ch jednotlivych nebytovlich priestorov k celkovej prenajatej podlahovej ploche v5etkych
nebytovlich priestorov.

K bodu b/:
Naklady na vyrobu tepla na ohrev TUV budir fakturovan6 mesadne v dvoch poloZkich:

- sridin variabilnej zloiky maxim6lnej ceny tepla a dodandho mnoZstva tepla na TUV
- sridin fixnej zloiky maxim6lnej ceny tepla s primeran;im ziskom ajednej. dvan6stiny z

reguladn6ho prikonu na odbernom mieste N6jomcu ( v kW ) stanovendho pre TUV.
Regulainy prfkon rypoiftany podl'a Vynosu URSO i. 6/2008: 8,70L kW stanoveny pre TUV.
Spotreba dodan6ho tepla na ohrev TUV je meran6 a fakturovan6 podl'a meradla osaden6ho na vstupe
do ohrievada vody.
Naklady na vyrobu a dod6vku tepla na ohrev TUV budf rozdelen6 podl'a podtu dni a to kalendiirnych
dni u Lekrirskej a zdravotnickej sluZby a pracovnych dni u ostatnych prevridzkovatefov vo
fakturadnom obdobi.

V pripade, ak ddjde k poruche centr6lneho meradla, celkov6 mnoZstvo tepla na vfstupe zdroja (
v kWh) sa zisti nasiedorme :

Q :  ( Q p ' n ) / k

a : mnoZstvo tepla na vfstupe zdroja ( kWh )
Qp : dodan6 mnoZstvo energie (tepla) v palive ( plyne ) ( kWh )
n : normatfvna rodn6 ridinnosf zariadenia
k  :  Q s / W  : 1 , 1 0 8 4

( koeficient ud6vajrici pomer medzi spafovacim teplom a vyhrevnost'ou paliva)

Qs : spaliovacie teplo ( MJ/m')
W : vyhrevnost'paliva (zemny plyn ) ( MJ/m' )

Mnoistvocelkoveidodaneienergie(tenlstvpalive(olvnetnaprtpravu'UKaTUVvolvnovei
kotolni sa zistf nasledovne :

a) Najprv sa'qypodita prepoditan:f odber plynu, a to vyn6sobenim namerandho odberu plynu na
meradle ( plynomer ) objemov'_im prepoditavacim dislom, l<tor6 zohladiuje nadmorskir vjiku mesta
Novrlky. Objemovd prepoditavacie dislo pre Nov6ky je 0,994
nameranf odber oi"r,.. o -3

b) prepoditanf odber plynu v m' sa prevedie na dodan6 mnoZstvo energie v plyne v kWh tak, Le sa
vynrisobi priemernym spaLovacfm teplom obj emovym

prepoiitanf odber plynu v m'x priemern6 spal'ovacie teplo obiemovd: dodan6 mnoZstvo
ggergievplynevkWh
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vysvetlenie: Friemernd spafovacie teplo objemov6 (kWh/m3 ): je aritmeticky priemer dennych

priemernych hodn6t spal'ovacieho tepla objemovdho zaifttovacie obdobie a je mesadne uv6dzand na

internetovej strSnke www.spp.sk
Spal'ovacie teplo objemov6 (kWhim3): mnoZstvo energie v kWh, ktord sa uvofni dokonalfm

spaliovanim 1m3 plynu. Jeho hodnota je urdovanf prev6dzkovatetom distribudnej siete na vstupnlich

bodoch do tejto siete, podfa pravidiel stanoven;ich vyhl6Skou.
Pre ridely faktunicie sa pouZiva priemernd hodnota spafovacieho tepla objemov6ho.

Uvedenym spdsobom sa postupuje ajvpripade, ak ddjde kporuche'meradla na TUV vletnej

prev6dzke. V zimnej prev6dzke sa spotreba tepla na ohrev TUV stanovi podl'a odberu

v predch6dzajricom obdobi neZ doSlo k poruche meradla. Ak nie" je moZn6 stanovit' mnoZstvo

odobratdho tepla podl'a predchSdzajirceho obdobia pred poruchou, stanovi sa mnoZstvo odobrat6ho

tepla odbornym prepodtom po vz6jomnej dohode oboch zmluvn;fch str6n.

P|inovan6 mnoZstvo tepla pre rok ,,f' urdi Prenajfmatell podfa dodan6ho tepla v roku t-2 po

zohf adnenim klimatickjch a technickych zmien.
Technickd parametre teplonosnej l5tky: Teplota a tlak m6dia : Tlak: 0,23 MPa

Teplota mddia sa bude riadit'ekvitermickou regul6ciou v zdvislosti od teploty vonkaj5ieho vzduchu

( vid'. Vykurovacia krivka ) v rozpilti od 37- 68 oC, TUV 45-55"C

Dod6vka tepla na vykurovanie ana ohrev TUV bude fakturovand vcene schvdlenej Rozhodnutim

Uradu pre regul6ciu siet'ovych odvetvi, stanovenej v zmysle zikona E.l8ll996 Z.z.,vy\il'.L87/1996

Z.z.,zikona i:.65612004 2.2., zikona 8.65712004 2.2, zi/rlona 65812004 Z.z. v platnom zneni. Ak bude

po dobu platnosti zmluvy prenajimatefovi, podfa predpisov upravujircich reguliiciu cien tepl4

schv6len6 alebo urden6 prislu5nlfm reguladnym riradom in6 cena tepla, tdto sa stava zmluvnou cenou

tepla, ktoru prenajimatel' n6jomcovi s odkazom na rozhodnutie reguladndho uradu oznilmi. Ku zmene

ceny tepla ddj$e s ridinnost'ou stanovenou rozhodnutim reguladndho iuadu.
Rozhodnutia Uradu pre regul6ciu siet'ovych odvetvi sti zverejnen6 na internetovej str6nke
wlauJrsg=gqysk
Po skondeni zldtovacieho obdobia (kalendrimy rok ) bude do 31.3. nasledujriceho roka vykonand

lyridtovanie doddvok tepla na vykurovanie a na pripravu teplej uZitkovej vody v zmysle platqich

cenovych predpisov.

K bodu c/: N6klady na spotrebu vody a odvod odpadovych vdd prishichajrice dandmu nebytovdmu
priestoru budri fakturovand po obdrZani dod6vatellskej faktfry za cely objekt. Prenajimatef rozdeli

celkov6 n6klady na spotrebu vody a odvod odpadovych v6d za objekt nasledovne : Od celkovych

nfkladov za objel<t sa odpodita n6klad na RTG ( vypofitany z dennej spotreby vody tj. 1 ,3 1 8 m3ldeil )
a zvy5ok sa rozdeli podlia podtu dni a to kalendrirnych dni u Lek6rskej a zdravotnickej sluZby a

pracovnych dni u ostatnych prev5dzkovatefov vo fakfuradnom obdobf s vynimkou RTG.
Pozn.: vprfpade montdie novych podruinych vodomerov v nemeranych prevddzkach, bude pre tieto
prevddzlry ndktad na spotrebu vody a odvod odpadovych v6d ilitovany podfa nameranej spotreby v

tychto prevddzknch povyienlt o 5%. Vypoiitan!,ndklqd na podruZnlch vodomeroch sa potom odpoilta

od celkovych ndkladov za objeh a zvyiok sa rozdeli medzi ostatnych prevddzkovatefov neb. priestorov.

Nrlklady na daZd'ovir vodu budir fakturovan6 Stvrfrodne po obdrZani dod6vatelskej fakrtiry za objekt

a rozirdtovan6 pomerom podlahovych pl6ch k celkovej podlahovej ploche nebytoqfch priestorov.

K bodu d/: N6klady na spotrebu elqktrickej energie budri fakturovan6 po obdrZani
fakffiry za'ceIy objekt. Prenajimatet rozdelinrlklady na spotrebu elektrickej energie

Vykurovacia krivka :
r t - .  - - - l - - - 2 * ! -  ) - - r ^ t -  / O

dod6vatel'skej
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nasledovne : Od celkoqich nrlkladov za objekt sa odpodita nriklad na spotrebu nameranri na
podruZnlich elektromeroch osadenych pre jednotliv6 prev6dzky povy5eny o 5Yo, do predstavuje dast'
spotreby na osvetlenie spolodnfch priestorov a zvy5ok niikladov sa rozdeli pre ostatn6 prevddzky
podfa pomeru podlahoqich pl6ch jednotlivych nebytovych priestorov k celkovej podlahovej ploche
neb. priestorov.
Pozn.: v pripade montdie novych podruinych elelctromerov v nemeranj,ch prevddzkach, bude pre tieto
prevddzky ndklad na el. energiu riitovany podfa nameranej spotreby v tychto prevddzkach pouj,ien!, o
5 % . . i

K boda f/: Nriklady na distenie Lttmp aodvoz spla5kov budir fakturovan6 po obdrZani dod6vatefskej
faktury za objekt. Prenajimatel' rozdeli n6klady na distenie Zrimp a gdvoz spla5kov podfa spotreby
vody rozridtovanej na jednotlirn-ich nrijomnikov nebytornich priestorov.

5/ Vystavend faktury za slulby uvedend v bode 4 je n6jomca povinny uhrfudzaf v lehote splatrosti
uvedenej na fakture.

6l Zmluvn6 strany sa dohodli, Le vpripade omelkania niijomcu splatenfm fakhir, zaplati n6jomca
prenajimatel'ovi zmluvnri pokutu podl'a $ 544 Obdianskeho zilkonnika vo vy5ke 0,05 yo zdlinej sumy
zakaidy dei ome5kania.
V pripade ome5kania nad 30 dni nSjomca zaplati prenajimatel'ovi zmluvnf pokutu vo rn-iSke 0,1%
z dl?nej sumy zakaidy def, omeSkania.

. u L
Stav nebytov6ho priestoru

Prenajimatell odovzd6 n6jomcovi nebytov6 priestory v stave sp6sobilom na beind uZfvanie. Opravy
a ripravy ridelovej povahy abein1 opravy spojend s uZivanim nebytovdho priestoru zn{ia n6jomca na
vlastn6 ndklady. Akdkofvek ripravy je n6jomca oprdvnenf vykonat' len s pisomnym srihlasom
prenajimatel'a.

IV.
Priva a povinnosti zmluvnych str{n

Prenaiimatel' sa zavf,zuie:
llUmoZnrf n6jomcovi neruSeny pristup do prenajalfch priestorov.
2l Zabezpedit'riadne plnenie sluZieb spojenfch s uZivanim prenajafjch priestorov.
3 l Zabezpedit' poistenie predmetu n6j mu.
4/ Investovat' prijem z n6jomndho po odpoditani vydavkov do objekfu polikliniky Novaky.
5l Y pripade rozhodnutia o odpredaji podielu max. do v.iSky 49o/o na vlastnictve budovy polikliniky
bude tento podiel prednostne ponriknuty na odpredaj n5jomcom.
Nfiomca sa zaviizuie:
1l ULivat nebytov6 priestory len pre svoju potrebu a dohodnulf irdel.
2/ Ned6vat'nebytov6 priestory do podnrijmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimatelia.
3l Umoinif prenajimatetovi vstup do prenajatych priestorov za ridasti niijomcu v od6vodnenych
pripadoch, ked'o to vopred poLiada.
4l Yyrontmiet' prenajimatef a v prfpade vzniku haviirie v objekte a umoZnit' prenajimatefovi vstup do
prenajat6ho priestoru.
5l DodrZiavaf bezpe(nostn6 a poliarrLe opatrenia a predpisy v prenajatych priestoroch.
6l OznSmtf prenajimatefovi potrebu nevyhnutnfch opr6v na prenajatej nehnutelhosti a tieto mu
umoZnit' vykonat'.
7l Zabezpedit' poistenie majetku nachidzalirceho sa v prenajatych nebytovych priestoroch na vlastn6
nriklady.
8/ Uhradit' vSetky naklady spojend s obvyklym udrZiavanim a drobnymi opravami prenajatdho majetku
( napr. mafovanie, opravy podldh, dvier, jednoduch6 opravy okien, el. vedenia, vod. armafiir,
odpadovych potrubf a pod.).
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i Platif prenajimatelbvi platby vo vy5ke, spdsobom a v terminoch dohodnutych v zmluve.
L}l Po ukondeni n6jmu writit' nebytovd priestory prenajimateliovi v stave zodpovedajricom
dojednandmu sp6sobu uZivania s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Ak do5lo k po5kodeniu
predmetu niijmu, zodpovedri n6jomca za Skodu, ktoru je povinny zaplatit.

V.
Doba nfjmu a ukondenie n{jmu

1/ Nebytovli priestor sa prenajima na dobu urditu , na 5 rokov od 01.07.201,1 do 30.06.2016.

2l Zmluvao n6jme nebyovdho priestoru zarttkS:
a/ Dohodou zmluvnych strdn.
b/ Uplynutim dojednanej doby.
c/ V pripade nedodrZania podmienok tejto zmluvy zo strany ndjomcu mOZe prenajimatef vypovedaf
zmluvu sjednomesa6nou vypovednou lehotou, ktord zatina plynrit' prvym dilom mesiaca
nasledujriceho po dorudeni vypovede. Vypoved' musi byt'pisomn6.

VI.
ZixereEnf ustanovenia

ll Prhvne vdahy neupraven6 touto zmluvou sa riadia prislu5nfmi ustanoveniarrti zik. d. 116190 Zb.
a Obdianskeho ziikonnika.

2/ Akdkol'vek zmeny alebo doplnky tejto.zmluvy moZno urobit' len pisomnou formou a so sfhlasom
oboch str6n.

3l Zmluvaje vyhotovendv troch rovnopisoch, zktorychkaZd6, m6 platnosf origin6lu. Prenajfmatef
obdrli dva rovnopisy a ndjomca obdrli jeden rovnopis..

4/ Uzatvorenim tejto zmluvy strdcajri platnost' v5etky doposiaf uzatvoren6 zmluvy a dojednania,
tykajtrce sa predmetu zmluvy medzi oboma zmluvnymi stranami.

5/ Udastnici si zmluvu preditali, sjej obsahombez qihrad sfhlasia, na znak doho ju vlastnorudne
podpisali.

6l Zmluva nadobrida platnost' dfiom podpfsania obidvoma zmluvnymi stranami s ridinnostou od
01.07.201t.

V Noviikoch df,a 30.06.2011

Ing. Du5an Simt<a
prim6tor MestaNovriky


