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ZMLUVA O NAJME NEBYTOWCH PRIESToRov d. NP-2011{PNaa/BT
uzatvoren6 v zmysle z6kona d. 1 16/1990 Z.z. o n6-ime a podn6ime nebltoWch priestorov v zneni neskorlfch

predpisov a prislu5nych ustanol'eni Obdianskeho zakonnika.medzi zmluvnlrimi stranami

Prenajimatel': Mesto Novdky zastirpend prim6torom mesta
Ing. Du5anom Simkom
teo:g6 299 219
Bankovd spojenie : VUB Prievidza, exp. Novdky, d.ir. 18 72g -3821 0200

a
Ndjomca (obchndn6 meno ) : MIJDT. Andrea Mi5finovi

I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do uZivania nebltov6
Nov6ky,ulica .Matice slovenskej, sripisn6 dislo ..960..........,
nach5;dzq:f;ce sa na Il.poschodi objekru.

prieslory v Uzemnej poliklinike
orientadnd dislo .....3

Celkova plocha nebltovych pdestorov, ktord sri predmetom nijmu ie 12,71 m

dislo miestnosti miestnost' plocha v m2

215 spolodnii miestnosf 21,08
20s ambulancia i 3,98
206 sestra 11 <',1

207 dakarei 16,08
spolu : 72,71

Pozemok nie je predmetom n6jmu.

Prenajimatel' prenechfxa ni$omcovi predmet n6jmu za ridelom ptevhdzJry nestdtneho zdravotnfckeho
zxtaderua : dermatovenerold gia.

II.
N:ijomnri a cena za poskytovan6 sluiby spojen6 s ndjmom a sp6sob platby

1/ Vy5ka n6jomndho je stanoven6 dohodou zmluvnych strdn podl'a zikona d.l8llgg6 Z.z. o cend.ch
v zneni neskor5ich predpisov vo vySke 21,58Bur za 1m2 podlahovej plochy nebyt. priestoru rodne.
N6jomca sa zavazt4e *rc\dzaf prenajimatel'ovi pravidelne mesadne n6jomnd vo v.'-f5ke 130176 Eur.

2/ N6jomnd bude uhrildzarte na zlklade fakiruy za prfslu5ny mesiac, vystavenej prenajimatel'om
v zasfripeni Sprdvcom objektu spoloinost-'ou BENET, s.r.o. Novfky do 15 dfla nasledujriceho mesiaca.
Vystaven6 faktriry je n6jomca povinny uhrddzat'v lehote splatnosti uvedenej na faktrire.

3l Ptenalimatel' ( Mesto Nov6ky ) je oprdvneny na zfl<lade rozhodnutia prim6tora mesta Novdky
zmentf ly5ku n6j omldho.

4/ S n6jmom nebytovych priestorov je spojend poskytovanie nasledovnych sluZieb:
alDod|vka tepla na vykurovanie ( d'alej UK ).
b/ Dodrivka tepla na ohrev teplej riZitkovej vody (d,alej T{,rV).
cl Dod6*a vody a odvod odpadovych a taitorych v6d.
d/ Doddvka elektrickej energie.
e/ iistenie htmp a odiozspla5kov.
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./ Naklady na Wrobu tepla na UK budri fakturovan6 mesadne v dvoch poloZk6ch:
sridin variabilnej zloZky maximSlnej ceny tepla a dodandho mnoZstva tepla na UK

- sidin fixnej zloLky maxim6lnej ceny tepla s primeranlim ziskom ajednej dvan6stiny z
reguladn6ho prikonu na odbernom mieste N6jomcu ( v kW ) stanoven6ho pre UK .

Regulainy prfton vypoditany podl'a Vynosu URSO d. 6/2008: 46,4A1kW stanovenli pre UK
Sridin fixnej zloilq maxim6lnej ceny tepla s primeranym ziskom ajednej dvandstiny z
reguladn6ho prikonu bude fakturovany N6jomcovi mesadne aj v pripade, ak nebolov aktudlnom
mesiaci odoberan6 teplo zo strany Nrijomcu ako aj v pripade, ak-doSlo k prpruSeniu, skondeniu odberu

resp. odstaveniu N5jomcu z d6vodov na strane Nri.jomcu bez predchddzajicej dohody
s Prenajimatefom.
Dodan6 mnoZstvo tepla na UK ( v kWh ) za objekt sa urdi ako rozdiel celkov6ho mnoZstva tepla
nameran6ho na centrdlnom meradi tepla a mnoZstva tepla nameran6ho na ohrev TUV.
Nrlklady na vyrobu a dod6vku tepla na UK budri roidelend podfa pomeru prenajatfch podlahovfch
pl6ch jednotliqfch nebytoqich priestorov kcelkovej prenajatej podlahovej pto"t" v5etklich
nebytoqich priestorov.

K bodu b/:
Naklady na vlirobu tepla na ohrev TUV budri fakturovan6 mesadne v dvoch poloZk6ch:

- sridinvariabilnej zloiky maximrilnej cenyteplaadodan6homnoZstvateplanaTUV
sfdin fixnej zloLky maxim6lnej ceny tepla s primeran;fm ziskom ajednej dvanrlstiny z
reguladndho prfkonu na odbernom mieste Niijomcu ( v kW ) stanovendho pre TiiV.

Regulainy prikon vypoditany podl'a Vfnosu URSO d. 6/2008: 8,701 kW s'tanoveny pre TUV.
Spotreba dodan6ho tepla na ohrev TUV je meran6 a fakfurovan 6 podta meradla osaden6ho na vstupe
do ohrievada vody.
Nriklady na vyrobu a dodiivku tepla na ohrev T{IV budri rozdelend podlla podtu dni a to kalendrlrnych
dni u Lekarskej a zdravotnickej sluZby a pracormych dni u- ostatnych prevddzkovatefov vo
fakturadnom obdobi.

V pripade, ak ddjde k poruche centr6lneho meradla, celkov6 mnoZstvo tepla na vystupe zdroja (
v kWh) sa zisti nasledovne :

Q :  ( Q p . n ) / k

a : mnoZstvo tepla na vystupe zdroja( kwh )
Qp : dodand mnoZstvo energie (tepla) v palive ( plyne ) ( kWh )
n = normativna rodn6 irdinnost' zanadenia
k  : Q s / W : 1 , 1 0 8 4

( koeficient udrivajirci pomer medzi spafovacim teplom a vyhrevnost'ou paliva)
Qs = spafovacie teplo ( MJ/m3 )
W : vyhrevnost'paliva (zemn!, plyn ) ( MJim3 )

") , a to vynasobenfm nameran6ho odberu plynu na
meradle ( plynomer ) objemovym prepoditavacim dfslom, ktore zohliadf,uje nadmorskri Wlktr mesta
Novriky. Objemov6 prepodftavacie dislo pre Novriky je 0,994

n u v m 3 x o h i ie iislo = 3u v

vyn6sobf priemernym spal'ovacim teplom objemovym
Eitani odber nlvnu v -3 * nrie-."-rr6 snal'nvqnia *or

energievplynevkWh
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internetovej str6nke www.spp.sk

..Spal'ovacie.teplo objemov6 (kWh/m3): mnoZstvo energie v kWh, ktor6 sa uvol'ni dokonalfm
spaliovanim 1m'plynu' Jeho hodnota je urdovandprevldzkovatelom distribudnej siete na vstupnych
bodoch do tejto siete, podl'a pravidiel stanoven;ich vyhhiskou.

Pre ridely faktur6cie sa pouiiva priemernd hodnota spal'ovacieho tepla objemov6ho.

Uvedenym spdsobom sa postupuje aj v pripade, ak d6jde k poruche meradla na TUV v letnej
prevridzke' V zimnej prev6dzke sa spotreba tepla na ohrev TUV stanovf podlia odberu
v predchSdzajircom obdobi neZ do5io k poruche meradla. Ak nie je moZn6 stanovit, mnoZsfvo
odobratdho tepla podl'a predchridzajriceho obdobia pred poruchou, stanovf sa mnoZstvo odobratdho
tepla odbornym prepodtom po vziijomnej dohode oboch zmluvnych striln.

Planovand mnoZstvo tepla pre rok ,,1" urdf Prenajimatel podl'a dodan6ho tepla v roku t-2 po
zohl'adnenim klimatickfch a technickych zmien.
Technick6 parametre teplonosnej l6tky: Teplota a tlak m6dia : Tlak: 0,25 Mpa
Teplota m6dia sa bude riadit'ekvitermickou regul6ciou v zilvislosti od teploty vonkaj5ieho vzduchu
( vid'. Vykurovacia krivka ) v rozpati od 37- 6g oC, TUV 45_55"C

Vykurovacia krivka :

9od6vka tepla na vykurovanie a na ohrev TUV bude fakturovan:i v cene schviilenej Rozhodnutim
uradu pre regul6ciu siet'ovych odvetvi, stanovenej v zmysle zltkona d.18/19g6 z.z.-;ryh1.8,.g711gg6
Z.z-,2iil<ona t,.65612004 2.2., zfkona (:.65712004 2.2' zitkona 65812004 Z.z. v platnom znem.Ak bude
po dobu platnosti zmluvy prenajimatefovi, podfa predpisov upravujricich regul6ciu cien tepla,
schv6lenii alebo urdend prfsluSnym reguladnym uradom inrl cena tepla, tato ,u st6va zmluvnou cenou
tepla, ktoru prenajfmatel' niljomcovi s odkazom na rozhodnutie reguladndho uradu ozn6mi. Ku zmene
ceny tepla doj{e s ridinnost'ou stanovenou rozhodnutim reguladngho uradu.
Rozhodnutia Uradu pre regul6ciu sietbvych odvetvi sri zvirejnend na internetovej strdnke
wrl1ry.ffso,ggydk
Po skondeni zudtovacieho obdobia (kalend6my rok ) bude do 31.3. nasledujriceho roka vykonand
vlridtovanie dod6vok tepla na qykurovanie a na pripraw teplej uZitkovej vody v zmysle ptut ry"t
cenovych predpisov.

K bodu c/: Naklady na spotrebu vody a odvod odpadovych vdd prishichajrice dandmu nebltov6mu
priestoru budri fakturovan6 po obdrZani dod6vatel'skej faktfry zi celj,objekt. prenajfmatel, rozdeli
celkovd n6klady na spotrebu vody a odvod odpadovych v6d 

'za 
objekt rru"rl"dorrn. : Od celkovych

ndkladov zaobjekl sa odpodita ndklad na RTG l vypoeitany z dennej spotreby *ay i;. r,:rg ;%*ri Ia zvysok sa rozdelf podl'a podtu dni a to kalendiirnych dni u tekrirst<ei a zdravitn"k".l ,luzby upracovnych dni u ostatnych prevddzkovatelov vo fakfuradnom obdobi s vynimtou RTG.
Pozn': vprfpade montdie novych podruinych vodomerov v nemeranych prevddzkach, bude pre tietoprevddzlqt ndklad na spotrebu vody a odvod odpadovych v6d tiibv;ny podla nameranej spotreby vtychto prevddzkach yovyienyt o 5%. vypgiftany iattoi na podruiny"h uodo*uroch sa poiom odpo'ifta
od celkovych ndkladov za obiekt a zuyiok sa rozdel{ medziistatnych prevddzkovatefovieb. prieitorov.

N6klady na daZd'ov0 vodu budri fakturovan€ Stvrt'rodne po obdrZani dodilvatel'skej faktury za objekta rozfdtovan6 pomerom podlahovych pl6ch k celkovej podlahovej ploche neuyovyctr priesiorov.

K bodu d/: Naklady na _spotrebu elektrickej energie budri fakturovand po obdrLarridodiivatel'skej faktriry za cely objekt. PrenajimateY rizdelitukl^dy na spotrebu elektrickej energie
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nasledovne : Od celkoqich nakladov za objekt sa odpodita ndklad na spotrebu namerarui na
podruZnfch elektromeroch osadenych pre jednotlivd prevadzky povy5eny o 5o/o, do predstavuje dast'
spotreby na osvetlenie spolodnych priestorov a zvy5ok niikladov sa rozdeli pre ostafir6 prevSdzky
podlia pomeru podlahovfch pl6ch jednotlivych nebytovych priestorov k celkovej podlahovej ploche
neb. priestorov.
Pozn.: v pripade montdie novych podruZnlch elektromerov v nemeranych prevddzkach, bude pre tieto
prevddzlgt ndklad na el. energiu riitovany podfa nameranej spotreby v tychto prevddzkach povyieny o
5%.

K bodu f/: Nriklady na distenie Zirmp a odvoz spla5kov budri fakturovand po obdrZani dodrivatel'skej
fakfiiry za objekt. Prenajimatel' rozdeli naklady na distenie Ztwrp 4 odvoz spla5kov podlia spotreby
vody rozfdtovanej na jednotlivfch ndjomnikov nebyovych priestorov.

5/ Vystaven6 faktiry za sluilby uvedend v bode 4 je n6jomca povinn;f vhrSdzat v lehote splatnosti
uvedenej na faktrire.

6l Zmluvnd strany sa dohodli, Levpripade omeskania nrljomcu sphLnim faktur, zaplati n6jomca
prenajimatel'ovi zmluvnf pokutu podlia $ 544 Obdianskeho zikonnika vo vy5ke 0,05 yoi aUtr4r,r-y
zakaidy dei ome5kania.
V pripade ome5kania nad 30 dni n6jomca zaplati prenajimatel'ovi zmluvnri pokutu vo qfske 0,1%
z dlinej sumy za kaZd! dei ome5kania.

. III.
Stav nebytov6ho priestoru

Prenajimatel odovzdd n6jomcovi nebytovd priestory v stave sp6sobilom na betne uZfvanie. Oprary
a fpravy ridelovej povahy abeLnd opraty spojend s uZivanim nebytovdho priestoru zn1lan6jomca na
vlastn6 nriklady. Ak6kofvek ripravy je nljomca opr6weny vykonat' i"t s pisomnym r.ihl*o*
prenajimatefa.

rv.
Priva a povinnosti zmluvnych str6n

Prena i imatel' sa zaviizu ie:
1/ umotnif n6jomcovi neruSeny pristup do prenajat'-fch priestorov.
2l Zabezpedit'riadne plnenie sluZieb spojenych s uZivanim prenajatych priestorov.
3 I Zabezpedit' poistenie predmetu n6jmu.
4/ Investovat'prijem z nrijomndho po odpoditani vydavkov do objektu polikliniky Noviiky.
5/ V pripade rozhodnutia o odpredaji podielu max. do rrjsky 4t% n; vlastnictve budory potikliniky
bude tento podiel prednostne ponirknuty na odpredaj niijomcom.
NSiomca sa zaviizuie:
rl uLivat nebytov6 priestory len pre svoju potrebu a dohodnuty ridel.
2/ Ned6vat'nebytovd priestory do podnrijmu bez pisomn6ho srihlasu pren'ajfmatefa.
3l Umohnit' prenajimateLovi vstup do prenajatych priestorov za-thsii nrijomcu v od6vodnenfch
prfpadoch, ked'o to vopred poZiada.
4/ Yytozunriet' prenajfmatela v pnpade vzniku havririe v objekte a umoZnit' prenajimatellovi vstup do
prenajatdho priestoru
5/ Dodrliavaf bezpednosfird a poZiame opatrenia a predpisy v prenajatych priestoroch.
6l om{mit' prenajimatellovi potrebu nevyhnutnyctr opniv na pienajatej nehnutel'nosti a tieto mu
umoZnit'vykonaf.
7l Zabezpedit'poistenie majetku nachddzaiuceho sa vprenajatych nebytovych priestoroch na vlastn6
naiklady.
8/ Uhradit'v5etky n6klady spojend s obvyklym udrZiavanfm a drobnymi opravami prenajat6ho majetku
( napr. mafovanie, opravy podlilh, dvier, jednoduch6 opravy oki"n,- el. vedini4 

-vod. 
aniatur,

odpadovych potrubi a pod.).
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9l Platit prenajimatefovi platby vo vySke, sp6sobom a v terminoch dohodnutych v anluve.
W Po ukondeni n6jmu vr6tif nebytov6 priestory prenajimatelovi v stave zodpovedajitcom
dojednandmu spdsobu ulivartia s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. Ak doSlo k po5kodeniu
predmetu n6jmu, zodpoved6 n6jomca za Skodu, ktoru je povinny zapLatit.

v.
Doba n{jmu a ukonienie ndjmu 

.

1/ Nebytoqi priestor sa prenajima na dobu urditu , na 5 rokov od 01.07.201 1 do 30.06.2016.

2lZnluvao n6jme nebytov6ho priestoru zanik6:
a/ Dohodou zmluvnych strdn.
b/ Uplynutim dojednanej doby.
c/ V prfpade nedodrZania podmienok tejto zmluvy zo strany nSjomcu m6Ze prenajimatel vypovedat'
zmluvu sjednomesadnou vypovednou lehotou, ktord zadina plynrit' prvym diom mesiaca
nasledujriceho po dorudeni vypovede. Vfpoved musi byt'pisomn6. .

VI.
Zfverein6 ustanovenia

1/ Pr6vne vzfahy neupravend touto zmluvou sa riadia prislu5nymi ustanoveniami zik. 8,. 116190 Zb.
a Obdianskeho zrikonnika. 

i

2/ Akdkofvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy moZno urobit' len pisomnou formou a so sfhlasom
oboch striin.

3l Zmluvaje vyhotoven6 vtroch rormopisoch, zL<torychkaZd| mii platnost' origindlu. Prenajimatef
obdrZi dva rovnopisy a n6jomcaobdrti jeden ror,rnopis..

4l Uzafrrorenim tejto zmluly str6cajri platnost' v5etky doposiall uzatvoren6 zmluvy a dojednania,
t-ikajrice sa predmetu zmluvy medzi oboma zmluvn;imi stranami.

5/ Udastnici si zmluvu predftali, s jej obsahom bez vyhrad sirhlasi4 na znak doho ju vlastnorudne
podpisali.

6l Zmhuva nadobrida platnost' dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami s ridinnostou od
01.07.2011.

V Noviikoch dfia 30.06.2011

\-r'-

Ing. Du5an Simta
prim6tor MestaNoviiky
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