ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV & NP-2011/PA/04/BT
uzatvorena v zmvsle zdkona ¢. 116/1990 Z.z. o najme a podndjme nebvtovvch priestorov v zneni neskorsich
predpisov a prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zékonnika.medzi zmluvnvmi stranami

Prenajimatel:  Mesto Novaky zastipené primétorom mesta
Ing. DuSanom Simkom
1C0O:36 299 219 -
Bankové spojenie : VUB Prievidza, exp. Novaky, ¢.u. 18 728 —382 /0200
a
Nijomeca (obchodné meno ) : UROMED s.r.o.

L
Predmet zmluvy . )
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do wuZivania nebytové priestory v Uzemnej poliklinike
Novédky,ulica .Matice slovenskej, stpisné ¢&islo ..960.......... , orientatné Cislo ... . I— ;

nachadzajuce sa na Il.poschodi objektu.

Celkové plocha nebytovych priestorov, ktoré sti predmetom najmu je 63,24 m’.

¢islo miestnosti miestnost’ plochav m’
212 Cakdren 21,08
213 ambulancia 21,08
214 ambulancia 21,08
spolu : 63,24

Pozemok nie je predmetom najmu.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet ndgjmu za ufelom prevadzky nedtatneho zdravotnickeho
zariadenia : urologicka ambulancia.

I1.
Najomné a cena za poskytované sluzby spojené s ndjmom a spdsob platby
1/ VySka najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran podl'a zékona &.18/1996 Z.z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov vo vyske 16,16 Eur za 1m” podlahovej plochy nebyt. priestoru ro¢ne.
Néjomca sa zavdzuje uhrddzat’ prenajimatel'ovi pravidelne mesa&ne najomné vo vyske 85,17 Eur.

2/ Najomné bude uhradzané na zéklade faktiry za prisluny mesiac, vystavenej prenajimatelom
v zastupeni spravcom objektu spolo¢nost'ou BENET, s.r.o. Novéky do 15 diia nasledujiceho mesiaca.
Vystavené faktiry je ndjomca povinny uhradzat’ v lehote splatnosti uvedenej na faktuire.

3/ Prenajimatel’ ( Mesto Novéky ) je opravneny na zéklade rozhodnutia primatora mesta Novéaky
zmenit’ vySku najomného.

4/ S najmom nebytovych priestorov je spojené poskytovanie nasledovnych sluZieb:
a/ Dod4vka tepla na vykurovanie ( d’alej UK ).

b/ Dodavka tepla na ohrev teplej tZitkovej vody (d’alej TUV).

¢/ Dodavka vody a odvod odpadovych a dazd’ovych vod.

d/ Dodavka elektrickej energie.

e/ Cistenie Zimp a odvoz splaskov.
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bodu a/:

Néklady na vyrobu tepla na UK budd fakturované mesadne v dvoch poloZzkéch:

- sucin variabilnej zloZky maximélnej ceny tepla a dodaného mnoZstva tepla na UK

- suCin fixnej zloZky maximélnej ceny tepla sprimeranym ziskom a jednej dvanastiny z

regulaéného prikonu na odbernom mieste Najomeu ( v kW ) stanoveného pre UK .

Regulaény prikon vypoéitany podPa Vynosu URSO & 6/2008: 46,401 kW stanoveny pre UK
Stcin fixnej zlozky maximélnej ceny tepla s primeranym ziskom a jednej dvanéstiny z
regulaéného prikonu bude fakturovany Né4jomcovi mesaéne aj v pripade, ak nebolo v aktudlnom
mesiaci odoberané teplo zo strany Ndjomcu ako aj v pripade, ak doslo k preruseniu, skon&eniu odberu
resp. odstaveniu Néjomeu z dévodov na strane Ndjomceu bez predchadzajucej dohody
s Prenajimatel’'om.
Dodané mnoZstvo tepla na UK ( vkWh ) za objekt sa ur¢i ako rozdiel celkového mnoZstva tepla
nameraného na centralnom meraci tepla a mnoZstva tepla nameraného na ohrev TUV.
Naklady na vyrobu a dodavku tepla na UK budu rozdelené podla pomeru prenajatych podlahovych
pléch jednotlivych nebytovych priestorov k celkovej prenajatej podlahovej ploche vietkych
nebytovych priestorov.
K bodu b/:
Néklady na vyrobu tepla na ohrev TUV budd fakturované mesaéne v dvoch polozkach:

- sudin variabilnej zloZky maximalnej ceny tepla a dodaného mnoZstva tepla na TUV

- sudin fixnej zloZky maximdlnej ceny tepla sprimeranym ziskom ajednej dvanastiny z

regula¢ného prikonu na odbernom mieste Ngjomeu ( v kW ) stanoveného pre TUV.

Regulacny prikon vypocitany podPa Vynosu URSO ¢&. 6/2008: 8,701 kW stanoveny pre TUV.
Spotreba dodaného tepla na ohrev TUV je meran4 a fakturovana podl'a meradla osadeného na vstupe
do ohrievaca vody.
Néklady na vyrobu a dod4vku tepla na ohrev TUV budi rozdelené podl'a poctu dni a to kalendarnych
dni u Lekérskej a zdravotnickej sluzby a pracovnych dni u ostatnych prevadzkovatelov vo
fakturacnom obdobi.

V pripade, ak ddjde k poruche centrdlneho meradla, celkové mnoZstvo tepla na vystupe zdroja (
v kWh) sa zisti nasledovne :

Q=(Q .m)/k

Q = mnoZstvo tepla na vystupe zdroja (kWh)

Qp = dodané mnoZstvo energie (tepla) v palive ( plyne ) (kWh)
N = normativna ro¢né uéinnost’ zariadenia

k =Qs/W =1,1084

( koeficient udavajum pomer medzi spal'ovacim teplom a vyhrevnost'ou paliva)
Qs = spalovacie teplo ( MJ/m®)
W = vyhrevnost paliva ( zemny plyn ) ( MI/m®)

MnoZstvo celkovej dodanej energie ( tepla ) v palive ( plyne ) na pripravu UK a TUV v plynovej
kotolni sa zisti nasledovne :

a) Najprv sa vypo¢ita prepocitany odber plynu, a to vynasobenim nameraného odberu plynu na
meradle ( plynomer ) objemovym prepoitavacim &islom, ktoré zohl'adiuje nadmorsku vy$ku mesta
Novaky. Objemové prepocitavacie &islo pre Novaky je 0,994
namerany odber plynu v m’ x ob]emove prepocitavacie islo = prepoéditany odber plynu v m>

b) prepocitany odber plynu v m° sa prevedie na dodané mnoZstvo energie v plyne v kWh tak, Ze sa

vynasobi priemernym spal’ova01m teplom objemovym
prepoditany odber plynu v m> x priemerné spal’ovacie teplo objemové = dodané mnoZstvo
energie v plyne v kWh
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/ vysvetlenie: Priemerné spal'ovacie teplo obiemové (kWh/m® ): je aritmeticky priemer dennych

/ priemernych hodnét s alovacieho tepla objemového za tiétovacie obdobie a je mesadne uvadzané na
P ]

internetovej stranke www.spp.sk

Spal'ovacie teplo objemové (kWh/m3): mnozstvo energie v kWh, ktoré sa uvolni dokonalym
spalovanim 1m?’ plynu. Jeho hodnota je uréovand prevadzkovatelom distribu¢nej siete na vstupnych
bodoch do tejto siete, podla pravidiel stanovenych vyhlaskou.

Pre G€ely fakturacie sa pouZiva priemerna hodnota spal'ovacieho tepla objemového.

Uvedenym spbsobom sa postupuje aj v pripade, ak d6jde k poruche meradla na TUV v letnej
prevadzke. V zimnej prevadzke sa spotreba tepla na ohrev TUV stanovi podla odberu
v predchddzajucom obdobi ne? doglo k poruche meradla. Ak nie je moZné stanovit mnoZstvo
odobratého tepla podla predchadzajiceho obdobia pred poruchou, stanovi sa mno¥stvo odobratého
tepla odbornym prepo&tom po vzdjomnej dohode oboch zmluvnych strén.

Plénované mnoZstvo tepla pre rok »t“ uréi Prenajimatel’ podla dodaného tepla vroku t-2 po
zohladnenim klimatickych a technickych zmien.

Technické parametre teplonosnej latky: Teplota a tlak média: Tlak: 0,25 MPa

Teplota média sa bude riadit’ ekvitermickou regulaciou v zdvislosti od teploty vonkajsicho vzduchu
(vid'. Vykurovacia krivka ) v rozpiti od 37- 68 °C, TUV 45-55°C

Vykurovacia krivka :
Vonkajsia teplota (° C):
lia]-17]-1s]-15]-14 -13,-12]-11‘-10[-9'-8'-7'-6,-5J-4I-3’-2l Alo]1]2]s [4]5]s ]7!8'9[10]11]12[1:?]
Teplota vody UK (° C)
Iﬂjﬁ7|66|65,64|63]62|61I60'59l58,57!56’55'54,53|52|51l50|49’48l47I46l45l44'43|42]41|40|39|38,37—I

Dodévka tepla na vykurovanie a na ohrev TUV bude fakturovand v cene schvélenej Rozhodnutim
Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi, stanovenej v zmysle zdkona ¢.18/1996 Z.z.,vyhl.¢.87/1996
Z.z.,zékona ¢.656/2004 Z.z., zdkona &.657/2004 Z.z., zdkona 658/2004 Z.z. v platnom zneni. Ak bude
po dobu platnosti zmluvy prenajimatelovi, podla predpisov upravujucich reguldciu cien tepla,
schvalend alebo urend prislusnym reguladnym tradom iné cena tepla, tato sa stava zmluvnou cenou
tepla, ktort prenajimatel’ ndjomcovi s odkazom na rozhodnutie regulaéného tradu ozndmi. Ku zmene
ceny tepla dojde s Gginnostou stanovenou rozhodnutim regula¢ného tradu.

Rozhodnutia Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi st zverejnené na internetovej stranke
WWW.urso.gov.sk

Po skon&eni zu&tovacieho obdobia (kalendarny rok ) bude do 31.3. nasledujuceho roka vykonané
vyuctovanie dodavok tepla na vykurovanie a na pripravu teplej uzitkovej vody v zmysle platnych
cenovych predpisov.

K bodu ¢/: Néklady na spotrebu vody a odvod odpadovych vod prisluchajice danému nebytovému
priestoru buda fakturované po obdrzani dodévatel'skej faktury za cely objekt. Prenajimatel’ rozdeli
celkové naklady na spotrebu vody a odvod odpadovych vod za objekt nasledovne : Od celkovych
nakladov za objekt sa odpoéita naklad na RTG ( vypotitany z dennej spotreby vody tj. 1,318 m>/deti )
a zvysSok sa rozdeli podla po&tu dni a to kalenddrnych dni u Lekérskej a zdravotnickej sluzby a
pracovnych dni u ostatnych prevadzkovatel'ov vo fakturaénom obdobi s vynimkou RTG.

Pozn.: v pripade montdze novych podruznych vodomerov v nemeranych prevddzkach, bude pre tieto
prevadzky ndklad na spotrebu vody a odvod odpadovych véd victovany podla nameranej spotreby v
tychto prevddzkach povyseny o 5%, Vypocitany ndklad na podruznych vodomeroch sa potom odpocita
od celkovych nékladov za objekt a zvySok sa rozdeli medzi ostatnych prevdadzkovatelov neb. priestorov.

Naklady na dazd’ovii vodu budi fakturované Stvrtro¢ne po obdrZani dodévatel'skej faktiry za objekt
a rozi¢tované pomerom podlahovych ploch k celkovej podlahovej ploche nebytovych priestorov.

Kbodu d/: Néklady na spotrebu  elektrickej energie budt fakturované po obdrzani
dodavatelskej faktiry za cely objekt. Prenajimatel’ rozdeli naklady na spotrebu elektrickej energie
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K bodu f/: Néklady na &istenie Zimp a odvoz splaskov budu fakturované po obdrzani dodévatelske;
faktiry za objekt, Prenajimatel’ rozdel néklady na &istenie Zimp a odvoz splaskov podla spotreby
vody rozuctovanej na Jednotlivych najomnikov nebytovych priestorov.

6/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omegkania ndjomeu s platenim faktur, zaplati najomca
prenajimatelovi zmluvng pokutu podla § 544 Ob¢ianskeho zékonnika vo vySke 0,05 % z dlZnej sumy
za kazdy defi omeskania.

V pripade omeskania nad 30 dni n4jomca zaplati prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,1%
z diZznej sumy za kazdy deti omeskania.

III.
Stav nebytového priestoru

prenajimatela,
Iv.
Prdva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ sa zavizuje:

1/ UmozZnit ngjomcovi neruseny pristup do prenajatych priestorov.

2/ Zabezpetit riadne plnenie sluZieb spojenych s uZivanim prenajatych priestorov.
3/ Zabezpegit poistenie predmetu najmu.

pripadoch, ked’ o to vopred poZziada.
4/ Vyrozumiet prenajimatela v pripade vzniku havirie v objekte a umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do
prenajatého priestoru.

naklady.

8/ Uhradit vetky néklady spojené s obvyklym udrZiavanim a drobnymi opravami prenajatého majetku
( napr. malovanie, Opravy podlah, dvier, jednoduché opravy okien, el. vedenia, vod. armatur,
odpadovych potrubi a pod.). .
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9/ Platit’ prenajimatel'ovi platby vo vyske, spésobom a v terminoch dohodnutych v zmluve.

10/ Po ukoneni ndjmu vratit nebytové priestory prenajimatelovi v stave zodpovedajticom
dojednanému spdsobu uXvania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak doglo k poSkodeniu
predmetu ndjmu, zodpoveda nijomca za Skodu, ktord je povinny zaplatit.

¥e
Doba najmu a ukondenie nidjmu

1/ Nebytovy priestor sa prenajima na dobu urcita »na 5 rokov od 01.07.2011 do 30.06.2016.

2/ Zmluva o ndjme nebytového priestoru zanika:

a/ Dohodou zmluvnych stran.

b/ Uplynutim dojednanej doby.

¢/ 'V pripade nedodrZania podmienok tejto zmluvy zo strany néjomecu méze prenajimatel’ vypovedat’
zmluvu s jednomesagnou vypovednou lehotou, ktord za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po dorudeni vypovede. Vypoved musi byt pisomna.

VL
Zaverecné ustanovenia

1/ Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zak. & 116/90 Zb.
a Obcianskeho zakonnika.

2/ AkékolI'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mozno urobit’ len pisomnou formou a so stthlasom
oboch stran.

3/ Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazda ma platnost’ originalu. Prenajimatel
obdrZi dva rovnopisy a ndjomca obdr{ Jjeden rovnopis..

4/ Uzatvorenim tejto zmluvy stracaju platnost’ vSetky doposial’ uzatvorené zmluvy a dojednania,
tykajuce sa predmetu zmluvy medzi oboma zmluvnymi stranami.

5/ Utastnici si zmluvu precitali, s jej obsahom bez vyhrad sthlasia, na znak &oho ju vlastnorune
podpisali.

6/ Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami s ucinnostou od
01.07.2011.

V Novékoch diia 30.06.2011

Néjomca:

Ing. Dusan Simka
primator Mesta Novéky



