
ZMLUVA O NAJfVItr, NEBYTO\^fCH PzuESTOROV d. NF.2CI11IPNO4]ET
uzatvorenri v zm]'sle zSkona d. 116/1990 Z.z. o n6jme a podnfime nebltovych priestorov v zneni neskorlich

predpisov a prisluBnych ustanovenf Obdianskeho z[konnika.medzi zrnluvnfmi stranami

Prenajimatel': Mesto Novfky zastripen6 prim6torom mesta
Ing. DuSanom Simkom
tio::o 299 219
Bankovd spojenie : VUB Prievidza, exp. Noviky, d.ir. 18 728 -3821 0200

a
Nfjomca (obchodn6 meno ) : UROMED s.r.o.

I.
Predmet zmluvy

PrenajimateL prenechS.va n6jomcovi do ulivxia nebytovd priestory v Ozemnej poliklinike
Novdky,ulica .Matice slovenskej, sirpisnd dfslo ..960.........., orientadn6 dislo .....3...........
nachddzajuce sa na Il.poschodi objekfu.

LelKova Dlocna neDwov Ktore su predmetom nalmu rc 6J,24 m

ifslo miestnosti miestnosf plocha v m2

2tr2 dakarei 21.08
213 ambulancia 2i.08
214 ambulancia 21,08

spolu: 63,24

Pozemok nie je predmetom n6jmu.

Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi predmet n6jmu za udelom prevddzlry nestiitneho zdravotnickeho
zanadenia : urolo gickf ambulan cia.

IL
Nijomn6 a cena za poslrytovaa6 sluiby spojend s ndjmom a sp6sob ptatby

1/ Vy5ka nrijomn6ho je stanoven6 dohodou zmluvnfch strdn podlia zikona (,.I81L996 Z.z. o cen6ch
v zneni neskor5ich predpisov vo vy5ke 16,16 Etx za 1m2 podlahovej plochy neby.t. priestoru rodne.
Ndjomca sa zavdzuje ulradzat'prenajfmatefovi pravidelne mesadne n6jomn6 vo vy5ke 85,L7 Eur.

2/ Ndjomnd bude ulu6dzand na zil<7ade faktriry za prislu5ny mesiac, r.ystavenej prenajimatel'om
v zastirpeni spr6vcom objektu spolodnostbu BENET, s.r.o. Nov6ky do i5 dia nasledujriceho mesiaca.
Vystavend faktriry je n6jomca povinay uhddzat v lehote splatnosti uvedenej na fakfure.

3/ Prenajimatel' ( Mesto Nov6ky ) je opr6vneny na zitklade rozhodnutia primdtora mesta Nov6ky
zsnentf vy5ku n6j omn6ho.

4l S nSjmom nebyovych priestorov je spojend poskytovanie nasledovnych sluZieb:
al Dodavkatepla na vykurovani" ( d'alej UK ).
blDod|vkatepla na ohrev teplej irZitkovej vody (d'alej TUV).
c/ Dod6vka vody a odvod odpadovychataltovych v6d.
d/ Dod6vka elektrickej energie.
e/ eistenie Lrtrnp aodvozspla5kov.

l.str.



'K bodu a/:
Nanaay na vyrobu tepla na UK budri fakturovan6 mesadne v dvoch poloZkS.ch:

sridin variabilnej zloZky maxim6lnej ceny tepla a dodandho mnoZstva tepia na UK
sridin fixnej zloLlcy maxim6lnej ceny tepla s primeranym ziskom ajednej dvanristiny z
reguladndho prikonu na odbemom mieste N6jomcu ( v kW ) stanoven6ho pre UK .

Regulain;i prikon vypoiitany podl'a Vynosu URSO i. 6/2008: 46,401kW slanoven;f pre OK
Sfdin fixnej zloLky maxim6lnej ceny tepla s primeranym ziskom a jednej dvan6stiny z
reguladn6ho prikonu bude fakturovany N6jomcovi mesadne aj v prfpade, ak nebolo v aktu6lnom
mesiaci odoberan6 teplo zo strany N6jomcu ako aj v pripade, ak doSlo k preruSeniu, skondeniu odberu
resp. odstaveniu N6jomcu z ddvodov na strane Ndjomcu bez predchddzajucej dohody
s Prenajimatel'om.
Dodand mnoZstvo tepla na UK ( v kWh ) za objekt sa urdi ako rozdiel celkovdho mnoZstva tepla
namerandho na centr6lnom meradi tepla a mnoZstva tepla nameran6ho na ohrev TUV.
N6klady na vyrobu a doddvku tepla na UK budri rozdelen6 podlia pomeru prenajatych podlahoqich
pl6ch jednotlirnich nebytovych priestorov k celkovej prenajatej podlahovej ploche v5etkych
nebltovlf ch priestorov.

K bodu b/:
Ndklady na vyrobu tepla na ohrev TUV budri fakturovan6 mesadne v dvoch poloZkdch:

- sridin variabilnej zlolky maxim6lnej ceny tepla a dodan6ho mnoZstva tepla na TUV
- sridin fixnej zloLky maximdlnej ceny tepla s primeranym ziskom ajednej dvanastiny z

reguladndho prikonu na odbernom mieste N6jomcu ( v kW ) stanovendho pre TUV.
Regulainy prfkon rypoiftany podl'a Vynosu URSO i. 6/2008: 8,701 kW stanoveny pre TUV.
Spotreba dodandho tepla na ohrev TUV je meran6 a fakturovan6 podla meradla osadendho na vstupe
do ohrievada vody.
Naklady na vyrobu a dod6vku tepla na ohrev TUV budri rozdelen6 podl'a podtu dni a to kalendrirnych
dni u Lekarskej a zdravotnickej sluZby a pracovnych dni u ostatnych previldzkovatefov vo
fakturadnom obdobf.

V prfpade, ak ddjde k poruche centr6lneho meradla, celkov6 mnoZstvo tepla na vfstupe zdroja (
v kWh) sa zisti nasledovne :

Q :  ( Q p . q ) / k

: mnoZsfvo tepla na vystupe zdroja ( klfh )
: dodand mnoZstvo energie (tepla) v palive ( plyne ) ( kwh )
: normatfvna rodnii ridinnost' zariadenia
:  Q s / W  : 1 , 1 0 8 4

( koeficient ud6vajrici pomer medzi spaLovacim teplom a vyhrevnost'ou paliva)
: spafovacie teplo ( MJ/m')
: vyhrevnost'paliva (zemn!, plyn ) ( MJ/m' )

a) Najprv sa vypodita prepoditany odber plynu, a to vyn6sobenfm nameran6ho odberu plynu na
meradle ( plynomer ) objemoqim prepoditavacim disiom, ktor6 zohliadf,uje nadmorskri wsku mesta
Novriky. Objemovd prepodftavacie dfslo pre Novdky je 0,994
nameranf od u v m - ove v m 3
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kotolni sa zistf nasledovne :

energievplvnevkWh
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\rysvetlenie: ['ovac (kWh/m'): ie ari): je aritmeticky priemer dennych
|l:i:Tvch hodnot spal'ovacieho tepla ouiemwer,o zauttoiiie&;i;;;;;;,i,iar*e 

"umternetovej striinke www. spp. sk

"^^,,11.:l:lu,t]-lr,_.fb 
objemovd (kwh/m3): mnoZstvo energie v kwh, ktor6 sa uvolni dokonalym

spal.ovanim lm- plynu. Jeho hodnota je urdovandprevddzkovatel'om distribudnej siete na vstupn;fcrrbodo-ch do tejto siete, podfa pravidiel stanovenych lyhl6skou.
Pre ridely faktur6cie sa pouZiva priemern6 Loanota spafovacieho tepla objemovdho.

Uvedenym sp6sobom sa postupuje aj v prfpade, ak d6jde k poruche meradla na T1IV v letnejprev6dzke' V zimnej prev6dzke sa spotreba tepla 
"i 

ohrev tuv---stanovi podfa odberuv predch6dzajricom obdobf neZ do5lo k poruche meradla. Ak nie je moZn6 stanovit, mnoZstvoodobrat6ho tepla podfa predchiidzajuceho obdobia pred poruchou, $tanovi sa mnozstvo odobrat6hotepla odbornym prepodtom po vzdjomnej dohode oboch zrnluvnl;ch-striln.

Pklnovand mnoZstvo tepla pre rok ,,]" wii Prenajimatef podl'a dodan6ho tepla v roku t-2 pozohl'adnenfm klimatickych a technickfch zmien.
Technick6 parametre-teplonosnej rritky: Teplota a tlak mddia: Tlak: 0,!5 Mpa
Teplota m6dia sa bude riadit' ekvitermickou regulicioq v zivislosti od teploryvonkajSieho vzduchu( vid. vykurovacia krivka ) v rozpati od, 37- 6i oc, TUV 45-55"c

Vykurovacia kivka :

Dodrivka tepla ry vykurovanie a na ohrev TUV bude fakturovan6 v cene schvrllenej RozhodnutimUradu pre regul6ciu siet'ovych odvetvi, stanovenej v zmysle zilkona (.lg/T996 Z.z.,rryhl.d.g7llgg6
Z'z',zfkona E'65612004 Z.z-, zdkona d.657/2004 2.i., zikona 65812004 Z.z. vplatnom zneni.Ak budepo dobu platnosti zmluvy prenajimatefovi, podlia predpisov upravujricich reguldciu cien tepl4schv6lenii alebo urden6 prfsluSnym reguladnyrn-riradom inil cena tepla, t6to ,u stiiva zmluvnou cenoutepla, ktoru prenajimatel' nrijomcovi s odkazom na rozhodnutie ,"grujneho uradu oznitmi.Ku zmeneceny tepla dojfe s ridinnostbu stanovenou rozhodnutim reguladneho uraau.
Rozhodnutia Uradu pre reguliiciu siet'ovych odvetvi sri zverejnend na internetovej striinkewuu.g$g,gay$
Po skondeni ztr(tovacieho obdobia (kalendrirny rok ) bude do 31.3. nasledujriceho roka vykonan6vytidtovanie dod6vok tepla na vykurovanie a na pripravu teplej riZitkovej vody v zmysle platnychcenovych predpisov.

K bodu c/: Nrlklady na spotrebu vody a odvod odpadovych vod prishichajfce dan6mu nebytov6mupriestoru budri fakturovan6 po obdrZari dodhvateiskej atm.y zi cel!, 
"l:"r.t. 

prenajimatef rozdelfcelkovd niiklady na spotrebu vody a odvod odpadolych v6d 
-za 

objeit rrJrl"dor,rr. : od celkovychndkladov za objekt sa odpodita nriklad na RTG ( vypodftan!,.zdemejspotreby vody tj. 1,31g m3lderi Ia zvysok sa rozdelf podl'a podtu dni a to kalend6rnych dni u rekrirskeS L zdravotnickej sluZby apracovnych dnf u ostatnych prev6dzkovatefov vo fakturadnom obdobi s vynimt<ou RTG.Pozn': v pr{pade montdie novych podruinych vodomerov v nemeranych prevddzkach, bude pre tietoprevddzlqt ndklad na spotrebu vody a odiod odpadovych v6d tiitoviny podta nameranej spotreby vtychto prevddzkach povyieny o 5%. vypoi{tanit ianoi ro podruinych vidomrroch sa potom odpoiitood celkovych ndkladov za obiekt a myiok sa rozdeli medzi ostatnych prevddzkovatelov neb. priestorov.

N6klady na daitovrt vodu budri fakturovand Stvrt'rodne po obdrZani dod6vatel,skej faktrir y za objelda rozridtovand pomerom podlahovych pl6ch k celkovej poitahoveS ploche nebfovyctr priestorov.

K boda d/: Naklady na spotrebu elektrickej energie budri fakturovan6 po obdrLanidod6vaterskej faktury za cely ob.lett. Prenajfmat et rizdelinuktudy na spotrebu elektrickej energie



;:}1l1:fii;'"?,i"ff:l;H:1J#Xf:,i?J,''::'|:^,::p,"_:1a n6k,ad na spotrebu namerann nail.f*tr:l:tf $i#,"J:**,gt:fj:yfi*'.i::':#,$i:ioT,u:T:T.Jffi frt',Jiilsff 'fi u';::li#ilxi'",1tfi 3;rjp jri*l***e{rg#f ?;"":,fiTJ?H*:,"tr;pod'a pomeru podrahovvctoroii'lJol",ir"iJn""l#ilfrlffi11il:j,?Xtf"ff 
ffi:T"f_Tl*ineo. prrestorov.neb. priestorov. vrvv* JvLuutuvycn nebytovliich pri
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h p o dr ui nv c h e I e kn o m er ov v n e,prevddztqt ndktad na et. ,nrrgii iaiir;;;;';,;;:;#:;:;:;:frr;?;rf;:r#:#*:;n;:;;"::::
5%. kach povyieny o

K bodu f/: Nrikladv na distenie iump 
?.od:g.splaskov budri fakturoyd po obdrZanf dodrivatel,skej''*,,::*:|/,:fjlilffi'*;gJifi*ffiy#;;ffi,:HiJodvozsp,askovp"Jra,p"o,uy

;|.:Iit"Tf:: 
za sluibv uveden6 v bode 4 je n6jomca povinny uhr6dzatv rehote spratnosri

f1"f-Tr1}}ilr,jliT*,:.1 
dohodli' ze vpripade omeskania najomcu ,prut"** raktur,

zakaid!,o.ri o..sitJ.lnf 
pokutu podl'a $ s++ ouei*rt.rr" ziikonnfka vo vyske 0,05

I#ffit Jfi:-#itT3.1t-:ffi?f mca zaptati prenajimaterovi zmruvnri pokuru

Stav nebytJJ;" priestoru
Prenajfmatel' odovzdii nrijomcovi nebytov6 priestory v stave sp6sobilom na-bein6 uLivanie.opravya ripravy ridelovej povahy au"ineop*uy spojen6 stfvanim nebytovdho priestoru znaianiijomca na
vlastn. nakladv' Akdkol'vek 6;y i. ,ia:i*"u ft.aun"rry vykonat' i"., , pisomnym sfh]asomprenajfmatel,a.

prriva u nonrooortYzmluvnych str6n
Pr_en a i i_m Atel' .sa zaviizu i e :
rr umoznrt'n630m-covi neruSeny pnsfup do prenajatych priestorov.2/ zabezpedit'riadne plnenie tr"ii"i'rpltenych ;;i"-#* prenalatychpriestorov.
1,, 7:? y "dit' poisteni" pr"Arn"iu ;l *u.+/ rnvesrovul'prfie_f znSjomn'ho po:dpg: ilaniu'davkoy,go ofigttu porikliniky Novriky.5/ Y pripad" ioi}u,,a"i"oioil;ii.:..,:::,:,"Jffiffi#X1'*rilffi f;J#_* fei"'ffiffi"tu" uuJoi,y porikriniky
NrLiqmc4 sa_zaviizu ie:
rl uzlvatn"oOo",:,1:::j:.?-].? pre svoju potrebu a dohodnury ridel.2/ Nedinat'nebvtovd priestory do poonaim; b;;ili,,','i;o srihrasu prenajimate'a.

;i@Trr:i3'#al.":*kff 
1""n"'":",!.r''i,i,,o,o.,, za-udasii,,zlo*"u v od.vodnenich

ii"fi:1fiilti.fftrf 
rit'"ttra 

" p'+ade vzniku havarie v objekte a umoZnit' prenajimatel,ovi vstup do5l Dodrziavat'bezpednostnd apoziamellatr,enia apredpisy v prenajatych priestoroch.6/ ozndmit' prenajfmatefoJ;#il nevyhnutnyih Jo;r na prenajatej nehnuterhosti a tieto mu
umoZnif vykonat'.
7/ zabezpedif poistenie majetku nachddzajuceho sa v prenajatych nebytovych priestoroch na vrastnd
ndklady.
8/uhtadif vsetky ndklady spojen. s obvyklfm udrziavanima drobnymi opravami prenajatdho maietku
( napr. mal'ovanie.
oapuaor.y"h;oil,;j ;i:Xl 

podliih' dvier, jednoduchd opruuy okien,'er. vedenia, vod. armatrir

zaplati niijomca
% z dlinej sumy

vo vySke 0,1%



?lit{t: 
p.r.:-11:*"lefovi platbv,v.o vvske, sp6sobom a v terminoch dohodnulfch v zmluve.LJ vtL v 4r l tu v f t .' 

lll"I:".*:'::fl^*iry..:1rtr^ _:p*6..priestory prenajimat.r*i- v srave zodpovedajircom
::i:ftrTL::::,11 .:1:yi? : *l'i?dry+ "1 .uu4re b;;il",#";o,ilT;::ffi,#predmetu n6jmu, zodpoved6 n6jomca za skodu, ktoru je pouiorry iapratit.

Doba n6jmu u lr.oot*oie n6jmu

1/ Nebytovy priestor sa prenajima na dobu urditri , na 5 rokov od 01.07.201 I do 30.06 .2016.

2lZmluvao n6jme nebytovdho priestoru zanikir:
a/ Dohodou zmlurmych shrln.
b/ Uplynutim dojednanej doby.
c/ v pripade nedodrzania podmienok tejto zmluvy zo shany ndjomcu m6ze prenajfmatef vypovedafzmluvu sjednomesadnou vypovednou lehotou, ktor6 zadina ptynrif prrym diom mesiacanasledujriceho po dorudeni vypovede. Vypoved, musi Uyt, pisomn6.

vI.
Zfverein0 ustanovenia

zmluvou sa riadia prisluinymi ustanoveniami zak. 8,. fi61g0 zb.

2/ Akdkofvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mozno urobit' len pisomnou formou a so srihlasomoboch strdn.

3/ zmluvaje vyhotovend v troch rovnopisoch, zl<torych kazda m6 platnosf origin6lu. prenajimatel,
obdrii dva rovnopisy a n6jomca obdrZi jeden ro.mopis..

4l uzatvorcnim tejto zmluvy str6cajir platnost' vsetky doposial' uzatvoren|, zmluvy a dojednani4tykajrice sa predmetu zmluvy medzi obo*u zmluvnymi stranami.

5/ udastnfci si zmluvu predftali, sjej obsahombezvyhrad srihlasi4 na znakdoho ju vlastnorudnepodpisali. *s .rq

6/ zmluva nadobrida platnost' diom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami s ridinnostou od01.07.201t.

V Nov6koch dria 30.06.2011

1/ Pr6vne vzfuhy neupravend touto
a Obdianskeho zrikonnika.

Uir, irilfi s i o
UroJogjcki

af i f i l laf ic ia

idatice sl. S50

t3{j g {ifi3
|llttilr i/ir;hal

oocofni) lsl
ruot ai(y *

Ndjomca:

Ing. Du5an Simta
primdtor MestaNovdkv

' i2?,i i \  i

Zaprenajimate|


