Zmluva o ndjme bytu

nzatvoreni v zmysle ustanovenia § 685 Obdianskeho zikonnika
v stilade so Vieobecne zaviznym nariadenim Mesta Noviky &. 2/2008 zo dia 22.2.2008
medzi zmluvnymi stranami

CLL
Zmiuvné strany

Prenajimatel: Mesto Novaky, ICO: 318 361
zastapené Ing, Dusanom Simkom, primatorom mesta
na zaklade Uznesenia MsZ v Novékoch &. 20, bod D, zo diia 02.09.1997 pri tomto
pravnom tkone zastiipené spoloénostou BENET, s.r.o., Nam. SNP 974/28, Novaky,
ICO: 36 299 219
zast. Ing. Ladislavom Bittarom, konatel'om spolofnosti

Najomca: Ladislav Krasenic, manZelka Renéta Kragéenicova,
]

obaja bytom 972 42 Lehota pod Vtaénikom, Ul. Mravecnica 439/8

LI
Predmet najmu

2.1 Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcom do spoloéného uZivania dvojizbovy byt
gislo 13, na IV. poschodi domu, sipisné &islo 200, orientaéné &islo 8, na parcele &islo 145/1 , na Ul
Kukuéinovej v k.0. Novaky, zapisany na LV &. 1 pre k.G. Novaky, ktory je vyluénym vlastnictvom
prenajimatela.

2.2 Prenajimany byt pozostiva z dvoch obytnych miestnosti - izieb a prisluSenstva. Prisludenstvom
byt je kuchyiia, chodba, kﬁ;z)el’ﬁa, WC apivnica &islo 13. Celkova vymera podlahovej plochy
prenajimaného bytu je 69,42 m”.

2.3 Nijomea vyhlasuje, Ze prenajimany byt prebera do uzivania v stave, v akom sa nachadza v
siasnosti a je oboznimeny s jeho skutodnym stavom. Stav prenajatého bytu zodpoveda ilelu, na
ktory sa tento prenajima a je v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie.

2.4 Spolu s bytom mé najomca pravo uZivat’ aj spoloéné Casti a spolotné zariadenia domu, v sulade
s prisluSnymi pravnymi predpismi a s domovym poriadkom. Spoloénymi €astami domu si zaklady,
konStrukcia strechy, krytina, izolacie, obvodové miry, priecelia, vchody, schodiska, stropy,
podkrovné priestory, chodby, vodorovné nosné a izola¥né konStrukcie, zvislé nosné kondtrukcie,
ktoré st nevyhnutné pre podstatu a bezpetnost’ domu a st uréené na spoloéné uZivanie. Spoloénymi
zariadeniami st bleskozvody, pripojky inZinierskych sieti a domové rozvody, vodovodné, teplonosné,
kanalizatné, elektrické, plynové, slabopridové, televizne, ktoré si urfené na spoloné uZivanie a
spolotné prizemné priestory.

CLIL
Ucel ndjmu

3.1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi byt na udely byvania najomcu a élenov jeho domacnosti. S
byvanim d’alfich os6b v byte prenajfimatel’ nestihlas.

3.2. Na ziklade tejto zmluvy si ndjomca a &lenovia jeho domécnosti opravneni prihlasit’ sa k trvalemu
pobytu v prenajatom byte.



QL Iv.
Cena ndjmu a splatnost’

4.1. Cena ndjmu (nijomné) za uZivanie bytu podla &lanku I. tejto zmluvy sa stanovuje dohodou
zmluvnych strén. Suma mesa&ného najomného je uvedena v evidentnom liste, kiory tvori prilohu &. 1
k tejto zmhave.

4.2. Okrem dohodnutého najomného sa najomca zavizuje platit’ prenajimatelovi tiez mesainé
zilohové platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Suma tychto platieb, vycislena spravcom
domu spoloénostou BENET, s.r.o. je uvedend v evidentnom liste, ktory tvori prilohu &. 1 ktejto
zmluve. Evidenény list bude vystavovany vZdy pri zmene zalohovych platieb a bude nijomcovi
doruovany obvyklym sp6sobom.

4.3. Najomné a platby uvedené v bode 4.2. tohto &lanku je povinny ndjomca platit’ mesalne v termine
do 25. diia beZného kalenddrneho mesiaca na ucet spriveu.

4.4. V termine do 15 dni po podpisani tejto zmluvy je ndjomca povinny uhradit' prenajimatelovi -
Mestu Novaky zibezpeku za uZivanie bytu vo vyike 6-mesainého ndjomného, vo vyske celkom
980,28 Eur, Yo bude tvorit’ zalohu (kauciu) na vyrovnanie pripadnych nedoplatkov najomného, ktoré
vznikmi po skonéeni n4jmu.

4.5. Ndjomca sa zavizuje uhradit nedoplatky z roéného vyttovania za energie a sluzby do 30 dni
odo diia dorudenia vytiétovania.

4.6. V pripade omegkania s platenim najomného a platieb uvedenych v bodoch 4.2. a 4.5 tohto Elanku,
sa nijomeca zaviizuje zaplatit' prenajimatelovi poplaiok z omeSkania vo vyske 2,5 promile (}enne
z dlZznej sumy.

CLV.
Doba trvania nijmu

5.1. Najom sa dojednava na dobu urdita, na 3 roky odo diia i€innosti tejto zmluvy, tj. do 30.09.2015.

5.2, Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti dojednanej doby najmu podfa bodu 5.1.tohto ¢ianku a
za predpokladu riadneho plnenia podmienok upravenych touto zmluvou atrvania podmienok
upravenych VZN, méa nédjomca prednostné pravo na d’ald{ nijom za predpokladu, Ze toto pravo
pisomne uplatni u prenajimatela najneskor 6 tyZdiiov pred skonéenim dohodnutej doby ndjmu.

Clanok VL.
Skoncenie najmu

6.1. Najom kon&{ uplynutim dohodnutého dasu v zmysle &lanku V, bod 5.1.

6.2. Pred uplynutim dohodnutého &asu mdZe prenajimatel’ dat’ vypoved z dovodov uvedenych v ust. §
711 Obéianskeho zdkonnika, ak
¢ ak najomca, alebo ten kto je &lenom jeho domécnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo ststavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, alebo ohrozuje bezpetnost’
alebo poruuje dobré mravy v dome



* nijomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice z néjmu bytu najmi tym, %e nezaplatil
njjomné alebo Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu za &as dlh& ako tri mesiace
alebo tym, e prenechal byt do podnajmu tretej osobe bez pisomného stihlasu prenajimatel’a

* je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalogit tak, Ze byt nemoZno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemono byt alebo
dom najmenej podas Siestich mesiacov uzivat’

* ndjomca vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatefa na iné 4dely ako na byvanie

Nijomca méZe vypovedat' ndjom v pripade ak sa predmet nijmu stane bez zavinenia nijomecu
nespdsobily na dohodnuté uZivanie,

6.3. Vypovedna lehota je 3 kalendérne mesiace a za¢ne plymit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane. Utinky dorudenia nastani aj vtedy, ak prijemca vypovede
zasielku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie odmietne, ¢ zmari. Nijom sa skon&i
uplynutim vypovednej lehoty.

6.4. Pred uplynutim dohodnutého &asu mézu zmluvné strany ukonéit’ najom kedykol'vek vzijomnou
pisomnou dohodou.

6.5. Najomea je povinny ku diiu skondenia najmu, najneskér do 10 kalendarnych dni od skonéenia
ndjmu prenajaty byt uvolnit aodovzdat ho prenajimatelovi v stave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6.6. Prilohou tejto ndjomnej zmhluvy bude notirska zapisnica, vktorej ndjomca vyjadri sthlas
s podmienkami stanovenymi touto zmluvou a VZN Mesta Novaky &. 2/2008 a sihlas s exekiicion
vypratanim, ak sa neodstahuje podl'a bodu 6.5. tohto &lanku, Notirska zépisnica bude slaZit' ako
podklad pre exekiiciu vypratanim. Néklady na spisanie notarskej zapisnice bude zndat’ ndgjomca.

6.7. Najomca nema po ukongeni ndjomného vzt'ahu podl'a bodu 6.1. pravo na bytovii ndhradu.,

CL VI
Priava a povinnosti zmluvnych strian

7.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndgjomecovi prenajaty byt v stave spdsobilom na riadne u¥ivanie
na dohodnuty ti¢el a zabezpetit’ mu neruseny vykon jeho prév spojenych s byvanim.

7.2. Ndjomea je povinny riadne uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenie domu a riadne poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Néjomea je povinny uZivat' byt tak, aby na
fiom nedochédzalo k jeho po¥kodzovaniu a devastacii,

7.3. Ndjomea je povinny uZivat prenajaty byt len na dohodnuty 1i¢el, starat’ sa o prenajaty byt ako
riadny hospodir ana svoje néklady zabezpedovaf jeho riadnu prevadzku. Kazdé odplatné
1 bezodplatné prenechanie bytu do podndjmu inym osobam bez pisomného povolenia prenajimatera je
nepripustné a je doévodom vypovede zmluvy zo strany prenajimatela. Najomca nie je oprivneny
uzfvat' byt na podnikatel'skd Einnost a nemée si v byte zriadit sidlo obchodnej spoloénosti, ani
miesto podnikania.

7.4. Njjomcea je povinny starat’ sa o beznii tdr¥bu a zabezpecovat’ drobné opravy byt v rozsahu
ustanovenom nariadenim vlady 87/1995 Z.z.. Néklady mimo beZnej drzby znd¥a prenagjimatel’.
BeZnou 4drZbou sa rozumie napr. vymena Ziaroviek, tesneni vo vodovodnych armatarach, kohttikov,
péntov a uzamykatel'nych elementov dveri, okien a pod. Ak sa n4jomca nepostara o véasné vykonanie
drobnych oprév abeZnt idrfbu bytu, mi prenajimatel prévo tak urobif po predchidzajicom
upozorneni najomcu na svoje naklady s4m a pozadovat’ od neho nihradu.



7.5. N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia . ktoré spdosobil v dome, alebo v byte sim
alebo osoby, ktoré s nim vbyte byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ privo, po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu, zivady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat' od nijomcu
nahradu. Nijomca je zodpovedny za vietky $kody, ktoré vznikmil neprimeranym uzivanim bytu a s
spdsobené nim samotnym alebo jeho hostami.

7.6. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré m4 zna%at’ prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7.7. Najomeca nesmie vykondvat stavebné dpravy ani ind podstatndi zmenu vbyte bez sahlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

7.8. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbaf, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym najomnikom a vlastnikom bytov vykon ich préav.

7.9. Prenajimatel, alebo nim splnomocneni osoba, mé privo, po predchddzajicom ohliseni a za
pritomnosti ndgjomcu, vykonat’ obhliadku bytu. TieZ mé pravo vstupu pri nevyhnutnych opravach a pri
nebezpedenstve, ktoré mdze spdsobit’ $kodu na byte.

Cl. VIIL
Zaverefné ustanovenie

8.1. Zmluvné strany méiu zmenit’ ustanovenie tejto zmluvy iba na ziklade pisomnej dohody.

8.2. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, riadia sa prava a povinnosti, ako aj pravne vztahy
vyplyvajice ztejlo zmluvy ustanoveniami Obcianskeho zikonnika v plathom zneni a vieobecne
zaviznych nariadeni mesta Novaky.

8.3. N4jomna zmluva nadobida platnost diiom podpisania zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a ndinnost diiom 01.10.2012, za predpokladu podpisania notarskej zapisnice podla £1. VI, bod 6.6.

8.4. Zmluva je vyhotovenid v dvoch rovnopisoch, zktorych po jednom vyhotoveni obdrzi kazd4
zmluvna strana spolu s prilohou .1

8.5. Utastnici uzatvérajii tito zmluvu slobodne, dobrovolne, bez hrozby tiesne, nie za nevyhodnych
podmienck a vazne. Textu zmluvy rozumejil a na znak sGhlasu zmluvu podpisuji.

V Novakoch, dia 01.10.2012
%]
ARG OTAISO
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prenajimatel najomca



