MESTSKE ZASTUPITELSTVO V NOVAKOCH

VSEOBECNE ZAVAZNE
NARIADENIE

MESTA NOVAKY

¢. 2/2008

0 podmienkach pridel’ovania bytov vo vlastnictve mesta Novaky,
ktoré budu financované z dotacie MVaRR SR a z uveru SFRB SR.

UPLNE ZNENIE
Mestské zastupitel'stvo v Novakoch podl'a § 6 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov, podla zdkona NR SR ¢&. 607/2003 Z.z.

o0 Statnom fonde rozvoja byvania a podla zdkona NR SR &. 443/2010 Z.z. o dotacidch na
rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani

vyddava

toto VSeobecne zavdazné nariadenie ¢.2/2008 0 podmienkach pridelovania bytov vo
vlastnictve mesta Novaky, ktoré budu zrealizované s podporou Statu.



a)
b)

c)

§1
Uvodné ustanovenia

Toto VSeobecne zavdzné nariadenie (dalej len ,,VZN*) upravuje podmienky
pridel'ovania bytov vo vlastnictve mesta Novaky (d’alej len ,,ndjomné byty*),
ktoré budu financované — z dotidcie Ministerstva vystavby a regiondlneho
rozvoja Slovenskej republiky, z averu Statneho fondu rozvoja byvania
Slovenskej republiky (d’alej len ,,podpora®) a z vlastnych zdrojov mesta.

Toto VZN upravuje:

podmienky prijimania a posudzovania ziadosti,

podmienky, ktoré musi ziadatel' o pridelenie nijomného bytu (d’alej len
,,Ziadatel™) spiflat’,

podmienky najomného vztahu,

podmienky zaniku najmu.

Néjomné byty sa buda vyuzivat na ndjom a nemozu sa previest’ do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od pravoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia.

§2

Podmienky pre zaradenie do zoznamu Ziadatel’ov

1. Ziadatel bude zaradeny do zoznamu v pripade splnenia nasledovnych podmienok:

a) dovisenie veku 18 rokov,
b) splnenie vSetkych zavizkov vo¢i mestu,
c) fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem amesaény prijem o0sO6b s fiou

byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne, maji preukazatel'ne staly
prijem, ktorého vySka dosahuje Zivotné minimum aj po odpocitani vysky
najjomného a neprevysuje trojnasobok Zivotného minima platného k 31.12.
predchadzajiiceho kalendarneho roka. Mesaény prijem sa vypocita z prijmu
za predchadzajici kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu a prisluSného
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal / dalej len ,, Zivotné
minimum® /, alebo mlada rodina, priCom za mladi rodinu sa povazuje
rodina, v ktorej aspon jeden z manzelov ku ditu podpisania najomnej zmluvy
je mladsi ako 35 rokov veku a spifia podmienku prijmu,

d) zvyhodneni su ziadatelia s trvalym pobytom na izemi mesta Novaky, ktori

nie si najomnikmi, alebo vlastnikmi iného bytu, alebo rodinného domu, ku
diiu podania ziadosti,

e) ak je ziadatel najomcom iného bytu, ale nie je vlastnikom bytu, alebo

f)

rodinného domu, zaviaZe sa, Ze ku dilu pridelenia ndjomného bytu ukonci
najom a byt odovzda vlastnikovi,

vlastnik ( mesto Novéky) prenajme byt aj fyzickej osobe, ktora zabezpecuje
spolocenské, ekonomické a socidlne potreby mesta, pricom vsak podiel takto
prenajatych bytov nemoze presiahnut’ 10% bytov,

g) vlastnik ( mesto Novaky) prenajme byt aj fyzickej osobe ktorej ubytovanie

suvisi s vytvaranim novych pracovnych miest na izemi mesta pricom vsak
podiel takto prenajatych bytov nemdZze presiahnut’ 40% bytov,



2.
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Informécie o podavani ziadosti a podmienkach pridel'ovania najomnych bytov podava
oddelenie vnttornej spravy a socialnych veci mestského tiradu (OVSaSV ), ktoré vyda
zdujemcom potrebné tlaciva a skontroluje uplnost” dokladov potrebnych na podanie
ziadosti.
Podané ziadosti posudi OVS a SV , a predlozi ich poverenej komisii.
Oddelenie vnutornej spravy a socialnych veci vyziada a overi uplnost’ nasledovnych
udajov predlozenych ziadatel'om:
a) meno, priezvisko, pripadne rodné priezvisko ziadatel'a a 0s6b s nim byvajtcich
b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav
c) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky
alebo nijomny vzt'ah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu
d) potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej
zmluvy a vyske priemerného mesa¢ného prijmu za posledny kalendarny rok
pred podanim Zziadosti, V pripade ddéchodcov sa preukaze vyska dochodku
dokladom zo Socialnej poist'ovne.
Ziadatel’, ktory nepredlozi tidaje a doklady podla ods. 4, uvedie nepravdivé udaje ,
bude z evidencie ziadosti 0 nagjomny byt vyradeny.

§3
Podmienky pre vytvorenie poradovnika Ziadatel’ov

Ziadatelia v zozname podl'a § 2 su zaradovani do poradovnika pre jednotlivé typy
bytov podl'a poctu izieb. Zostavenim navrhu poradovnika je poverena komisia, ktora
postupuje hlavne podla nasledovnych kritérii:

socialne a ekonomické pomery Ziadatel'a

trvalé bydlisko Ziadatel’a

uprednostnenie mladych rodin

doteraj$i vztah ziadatel'a k mestu ako ob¢ana a jeho spolupraca s mestom
ZabezpeCovanie potrieb obce v sucasnosti, pripadne v budiicnosti, moznosti
pomoci mestu v budtcnosti

f. datum podania Ziadosti

®o0 o

Poverena komisia navrh poradovnika prerokuje na svojom zasadnuti a tento predlozi
na rokovanie mestskej rady.

§4
Najomny vzt’ah

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urdita 3 roky, s moznostou prediZenia jej
platnosti Statutarnym zastupcom mesta maximalne na 3 roky.

Ak ma ndjomca najomného bytu zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy
dorugi vlastnikovi bytu ziadost’ o prediZenie.

Najomné za prvy mesiac najmu sa uhradi vopred, najneskér v okamihu podpisu
najomnej zmluvy. Vysku ndjomného stanovi spravca v zmysle pravnych predpisov.
Nijomné za ndjomny byt sa uhradza vzdy 1 mesiac vopred, vzdy do 25. dna
predchadzajiceho mesiaca.
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V najomnych bytoch posudzovanych podl'a tohto VZN nemozno:

a) prihlasit’ na trvaly pobyt int1 osobu ako najomcu (najomcov) a ich deti Zijuce s

nimi v spolo¢nej domacnosti, rodicov, druh a druzka

b) realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zakonnika

C) realizovat vymeny bytov a prevod vlastnickych prav
Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej
bytovej ndhrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.
K terminu ukonc¢enia najmu je nadjomca povinny vypratanim byt uvolnit’ a odovzdat’
ho spravcovi v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost za
sposobené skody.
Stcastou najomnej zmluvy je notarska zépisnica, v ktorej ziadatel' vyjadri suhlas
S podmienkami (stanovenymi tymto VZN) a urc¢i sa miesto, na ktoré bude najomca
vypratany v pripade ukonéenia najmu a uplatnenia § 4 ods. 9 tohto VZN. Notarska
zapisnica bude sluzit’ ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratania bytu. Finan¢né
naklady notarskej zapisnice si hradi najomca.
V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodst'ahuje, spravca zabezpedi vypratanie najomného bytu na naklady predmetného
najomcu na miesto uréené v notarskej zapisnici (pozri § 4 ods. 8 tohto VZN).
Najomca zlozi mestu finanéni zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske 6-mesacného
najomného , pricom lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky je do 30 kalendarnych dni
pred podpisanim ndjomnej zmluvy.
Finan¢nd zabezpeka Vv pripade predCasného skoncenia ndjomného vztahu pred
uplynutim doby najmu , bude vratena do 15 dni po ukonceni najmu, ak nebudu voci
vlastnikovi uplatnené Ziadne pohladavky spojené s najjmom a uzivanim bytu.
Kazdi zmenu, tykajucu sa podmienok pre zaradenie do zoznamu ziadatelov ( §2
predmetného VZN) je povinny najomca hlasit’ vlastnikovi v termine do 30 dni od
vzniknutej situdcie

§5

Priebeh najmu

Pridelovanie ¢isla nijomného bytu sa vykond vyZrebovanim, priCom vymena
rovnocenného bytu pred podpisom prvej ndjomnej zmluvy sa moze vykonat” medzi
najomcami iba so stthlasom Statutarneho zastupcu mesta.

Pokial’ sa uchadza¢ o ndjomny byt nedostavi na vyber bytu v stanovenom case,
0 vybere bytu rozhodne statutarny zastupca mesta.

Najomca nemodze vykondvat Zziadne stavebné upravy, respektive drobné stavby
V nagjomnom byte bez suhlasu vlastnika bytu.

N4ajomca nemdze najomny byt prenajat’ tretej osobe.

N34jomca nemozZe v ndjomnom byte vykonéavat’ Ziadnu podnikatel'sktl ¢innost’.



§6
Zanik najmu

N4jom bytu zanika:

=

Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 4 ods. I tohto VZN predizena.

Pisomnou dohodou medzi vlastnikom a najomcom.

3. Pisomnou vypovedou nijomcu. Najom bytu sa skonéi poslednym dilom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢end vlastnikovi.

4. Po prerokovani poverenou komisiou a so suhlasom Statutdrneho zastupcu mesta
pisomnou vypoved’ou ndjmu vlastnikom, ak nadjomca:

a) nesplina podmienky uvedené v tomto VZN,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, ze
nezaplatil v€as najomné, alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za ¢as dlhsi ako 1 mesiac,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
v dome,

d) vyuZziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné Gcely ako na byvanie, alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo poruSuje dobré mravy
v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov viac ako 1 mesiac,

f) bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st na
evidencnom liste k tomuto bytu.

5. Njjom bytu sa konc¢i poslednym ditiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doruc¢ena najomcovi.

6. Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inegj

bytovej nahrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

N

§7
Zaverecné ustanovenia
Mestské zastupitel'stvo v Novakoch sa uznieslo na vydani tohto VZN dna 19. 2. 2008

uznesenim ¢. 11 — B/2.
VZN nadobuda G¢innost’ 15. diiom od vyvesenia na uradnej tabuli mesta Novaky.

Den zverejnenia: 22.02.2008

Zmena VZN ¢.2/2008 bola schvalena dna 21. 2. 2012 uznesenim ¢. 167/2012.

Ing. Dusan SIMKA
primator mesta



