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Schvélenie ikonov potrebnych k OVS — predaj nehnutel'ného

Dovod predloZenia majetku

1. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Novakoch

schvaluje

na zéklade §9 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov sposob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku mesta a to budovy ,,Hotel
GASTRO* na ul. M. R. Stefanika - s.¢. 9 nachadzajucej sa na parc. C-KN &. 411/2 a parc. C-
KN &. 411/2 (zastavana plocha a nddvorie vo vymere 625 m?) evidovanych v liste vlastnictva
¢. 1 vk.u. Novéky obchodnou verejnou stit’azou podla ust. § 281 az § 288 Obchodného
zakonnika (zédk. €. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov).



2. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Novakoch
schvaluje
na zéklade §9 ods. 2 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov podmienky obchodnej verejnej sut’aze nasledovne:
Mesto Novaky
Vyhlasuje podla ust. § 281 az § 288 Obchodného zadkonnika
obchodnu verejnu sut’az
na odkupenie nehnutel'nosti s tymito podmienkami

Specifikicia prevadzanych nehnutelnosti: Budova Hotela GASTRO lezi na ul. M. R. Stefanika v
Novékoch, je zapisana na LV €. 1 vo vlastnictve Mesta Novaky v k. 0. Novaky a nachadza sa na parc.
C KN €. 411/2 - supisné €. 9, druh stavby Budova ubytovacieho zariadenia a pozemku parcela C-KN
¢. 411/2 pod stavbou, zastavana plocha a nadvorie s vymerou 625 m2 evidovana v LV ¢€. 1.

Popis nehnutelnosti:

1. Hotel GASTRO (s.¢.9 na parc. C-KN 411/2) je trojpodlazny objekt postaveny v okrajovej ¢asti
mesta v kontakte na d’alsi objekt — Dom kultary. Objekt sluzil ako hotel s reStaurdciou na
prizemi a ubytovacimi kapacitami na d’al$ich dvoch podlaziach a v podkrovi, uzivany je od roku
1946. Ide o starsi objekt bez pravidelnej udrzby, naruSeny zrazkovou vodou, zdevastovany
a vykradnuty (najmi socialne zariadenia). Objekt bude vyzadovat radikalnu prestavbu
a rekonStrukciu, rozsah poskodenia a narusenia je znacny.

Zalozeny je na zakladovych pasoch, steny st ztehal hrubky do 450 mm, tretie podlazie
a podkrovie je drevenej konStrukcie s prieCnou nosnou stenou. Stropnd konstrukcia nad
suterénom je zelezobeténovy strop kazetovy, na d’alsich podlaziach dreveny tramovy. Schodiste
je zelezobetonoveé, povrch terazzo. Stresna konstrukcia je sedlova — s vikiermi.

Vonkajsie povrchové Gpravy — brizolit, 3. NP dreveny obklad.

Podlahy v izbach — prevazne klasické parkety, ktoré st silne naruSené a znicené vlhkost'ou
a zateCenim, v socialnych a prevadzkovych priestoroch je keramicka dlazba. Okna su drevené
dvojité, dvere hladké.

Vykurovanie bolo ustredné, radiatory ocel'ové, zdroj tepla teplovod napojeny na NCHZ, UK nie
je funkcné. Priprava teplej vody bola v bojleri v suteréne. Elektroinstalacia je svetelna aj

motoricka.
V suteréne je bar s prislusSnym socidlnym vybavenim — WC. Vstupna cast’ a WC su pod
vstupnou castou susedného objektu — Domu kultary. V dalSich castiach su sklady,

vymennikova stanica. Pristup je vnatornym schodis§tom zo zapadnej strany.
Na prizemi (1. NP) je hlavny vstup do reStauracie z vychodu, je tu herna, jedalen, Satna,
kuchyna, sklady a Spajza. Pristup do d’alSich podlazi je schodistom zo zapadu. V kuchyni su
povodné sporaky — nefunkcné zariadenie. ReStauracia je zapratand starych nabytkom.
V 1L a III. NP st izby, krajné aj s kupeltiami. V podkrovi st chodby, spolo¢na kupelna a izby.
Objekt je nevyuzivany, silne poSkodeny a zdevastovany — zateCené a zni¢ené parkety,
demontované batérie, umyvadla, vyrazené dvere, je nefunkéné kurenie. Do objektu zateka,
narusené su vonkajSie povrchové Upravy, drevené nosné cCasti balkonov st poSkodené
a z dovodu bezpecnosti budu vyzadovat’ sanaciu.
Objekt je napojeny na rozvod vody, elektriny, je nefunkéné vykurovanie a priprava TUV, je
pripojka na verejnu kanalizaciu, nie je pripojka plynu.

2. Vseobecna hodnota nehnutel'nosti (budova Hotela GASTRO s pozemkom parc. C-KN ¢. 411/2)
je vo vyske 58 300,- Eur ur¢enej Znaleckym posudkom €. 141/2017 zo dna 26.5.2017,
ktory bol vypracovany Ing. Miroslavom Hamackom, znalcom v odbore stavebnictvo.

OBSAH NAVRHU ZMLUVY, NA KTOROM VYHLASOVATEL TRVA:
1) Predmetom navrhu zmluvy bude odkiipenie vyssie Specifikovaného objektu budovy GASTRO
vratane pozemku pod budovou formou budiicej kipnej zmluvy.



2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Sttaze sa mdzu zucastnit’ tuzemské aj zahrani¢né pravnické a fyzické osoby.

Sttaziaci prijima podmienku, Ze sti€asne s predlozenim sutazného navrhu zmluvy preukaze
svoju solventnost’ na zaplatenie kupnej ceny bankovou zarukou vo vyske 16 000,- Eur podl'a §
313 a nasl. Obchodného zakonnika. Bankova zaruka bude vratena na ucet stitaziaceho v termine
do 15 dni odo dna dorucenia rozhodnutia o povoleni vkladu, ktorym 100% vlastnicke pravo
nadobudne sut’aziaci.

Sutaziaci prijima podmienku, ze v termine do 4 rokov (pozn. v termine zahrnuty aj proces
vyplyvajici z prislusnych ustanoveni stavebného zakona potrebny k rekonstrukcii stavby)
zrealizovat' rekon$trukciu budovy za ucelom zachovania poskytovania reStauracnych
a ubytovacich sluzieb.

Stt'aziaci prijima podmienku, Ze v termine do 15 dni od podpisu buducej kiipnej zmluvy vlozi
na ucet mesta sumu vo vyske 49% kapnej zmluvy a 51% vlastnikom predmetnej nehnutelnosti
zostane Mesto Novaky az do ukoncenia rekonstrukcie stavby v termine do 4 rokov. (Pozn. Do
vysky sumy 49% kuapnej ceny sa nezapocitava vlozena bankova zaruka.) V obdobi 4 rokov bude
k budove a pozemku pod budovou podielové spoluvlastnictvo v 49% sutaziaci a v 51% Mesto
Novaky. V pripade, ze prace na rekonstrukcii objektu neza¢nu v termine 7 mesiacov od podpisu
budiicej kiupnej zmluvy, md Mesto Novaky pravo odstupit’ od predmetnej budicej zmluvy
a v termine do 15 dni odo dia u€innosti odstipenia od buducej kipnej zmluvy mé povinnost’
vratit’ zlozentl sumu na ucet sut'aziaceho resp. budiiceho kupujtceho.

Sttaziaci prijima podmienku, ze po ukonceni rekonstrukcie objektu v termine do 4 rokov po
predlozeni napr. kolaudacného rozhodnutia (v pripade stavebného povolenia k realizacii
rekonstrukcie) resp. iného dokladu preukazujiceho ukoncéenie stavby a uvedeni stavby do
uzivacieho stavu sa stane 100% vlastnikom predmetnej nehnutel'nosti po zaplateni zvys$nych
51% kupnej ceny v termine do 15 dni odo dna pravoplatného ukoncenia stavby (preukazaného
kolaudéciou resp. inym dokladom o ukonceni realizacie stavby a jej uvedeni do uzivania). Plna
kapna cena bude vyhlasovatel'ovi uhradena najneskor v termine podania navrhu na vklad kiapne;j
zmluvy do katastra nehnutelnosti. Kiipna zmluva bude podpisand primatorom mesta bez
nutnosti jej d’alSieho schvalovania v MsZ.

Sutaziaci prijima podmienku, Ze pravidelne minimalne v 6 mesacnych intervaloch oboznami
Mesto Novaky s realizovanou rekonstrukciou a nakladmi spojenymi s rekonstrukciou.
Sttaziaci je povinny Mesto Novaky oboznamit’ so vSetkymi aspektami planovanej realizacie
stavby. Sutaziaci prijima podmienku, Ze Mesto Novaky ako podielovy spoluvlastnik ma pravo
uplatnit’ si navrhy stvisiace s rekonstrukciou objektu v pripadoch, ked’ sutaziaci planovanim
realizacie resp. realizaciou stavby by neplnil podmienky zachovania tcelu zariadenia na sluzby
reStauracné a ubytovacie.

Sutaziaci prijima podmienku, ze v pripade nepredvidanych prietahov v konaniach
a omeskavani terminov, vys$Sej moci a pod. ., sa mézu zmluvné strany dohodnut’ na tprave
terminov dokoncenia rekonstrukcie objektu. Mesto Novaky si vyhradzuje podmienku
pripadného odstipenia od zmluvy a vratenia objektu spat’ mestu.

OSTATNE SUTAZNE PODMIENKY::

)

2)

Informacie o nehnutelnosti a zabezpecenie pristupu k nehnutelnosti za ucelom obhliadky je
mozné dohodnat’ s Ing. Evou Gundovou (MsU Novaky, Nam. SNP 349/10, Novaky — odd.
VaRM, kancelaria ¢. 11, tel. ¢. 0940 636 401, e-mail eva.gundova@novaky.sk) prip. Ing.
Vladimirou Trojanovou (MsU Novaky, Nam. SNP 349/10, Novaky — odd. VaRM, kancelaria ¢.
9, tel. ¢. 0915 703 543, e-mail vladimira.trojanova@novaky.sk).

Navrhy na uzavretie zmluvy sa dorucuji v zapecatenej obalke do podatel'ne Mestského uradu
v Novakoch na adresu: Mestsky urad Novaky, Nam. SNP 349/10, 972 71 Novaky. Obalky so
sut'aznymi navrhmi oznacia uchadzaci heslom: ,,Neotvarat' — obchodna verejna sutaz - Hotel
GASTRO*. Na obalke bude uvedené meno a adresa resp. sidlo Gcastnika.
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3) V obalke tcastnik predlozi:
- doklad o zaplateni zabezpeky
- doklad preukazujuci totoznost ucastnika sttaze (vypis z obchodného registra, vypis zo
zivnostenského registra..)
- ponuka ktipnej ceny v plnej vyske
- vyplneny a podpisany navrh kiipnej zmluvy
- Cestné vyhlasenie o tom, Ze ucastnik ma splnené vSetky danové a iné povinnosti vo¢i mestu
Novaky
- pisomny suhlas so spracovanim osobnych udajov (len fyzické osoby)

4) Na predlozenie sutaznych navrhov sa stanovuje termin: do 28.02.2020 do 12:00 hod.. Na
sut'azné navrhy dorucené po stanovenom termine sa neprihliada a budu zo sutaze vyradené.

5) Zéaujemcovia mozu poziadat’ na e-mailovej adrese eva.gundova@novaky.sk o vzor sut'azného
navrhu zmluvy.

6) V pripade, ze uspesny uchadzac¢ v stanovenom termine do 15 dni od podpisu buducej kiipnej
zmluvy neuhradi na ucet mesta 49% kapnej ceny, mesto Novaky ma pravo odstapit’ od zmluvy
po schvaleni v mestskom zastupitel'stve.

7) Navrh zmluvy je uz po jeho predlozeni neodvolatel'ny.

8) Oprava chyb v predlozenych navrhoch sa vylucuje.

9) Predlozené navrhy mozno menit a dopiiat’ len v tom pripade, ak je novy navrh z hladiska
vyhlasovatel'a vyhodnejsi ako predchadzajuci alen v stanovenej lehote na predkladanie
navrhov.

10) Otvaranie obalok a vyber najvhodnejSej ponuky s odporu¢enim na schvalenie do mestského
zastupitel'stva vykona komisia schvalend mestskym zastupitel'stvom. O vyhodnoteni stitaze sa
spiSe zapisnica, v ktorej budi uvedené mena a adresy sut’aziacich, vyhodnotenia vyziadanych
nalezitosti, ponuky cien a odporuceny vysledok vyhodnotenia, bude podpisand pritomnymi
¢lenmi komisie.

11) Vysledok sutaze podliecha schvaleniu mestskym zastupitel'stvom a moéze byt mestskym
zastupitel'stvom zruSeny. Vysledok vyhodnotenia sut’aze bude ozndmeny ucastnikom pisomne
do 7 dni po schvaleni vyhodnotenia sitaze v mestskom zastupitel'stve.

12) Po schvaleni vitaznej ponuky v mestskom zastupitel'stve a odstihlaseni podpisania buducej
kupnej zmluvy mestskym zastupitel'stvom bude s vitaznym uchadzacom uzatvorena budica
kapna zmluva do 5 dni.

13) Zo sutaze bude vyradeny uchadza¢, ktory ma nezaplatené zaviazky voc¢i mestu Novaky.
V pripade zistenia nepravdivych udajov v sitaznom navrhu bude tc¢astnik stitaze vyradeny zo
sut'aze.

14) Ucastnici nemaju narok na ndhradu nakladov spojenych s i¢astou na obchodnej verejnej sit’azi.

15) Netspesnym ucastnikom sut’aze sa vrati zabezpeka do 5 dni od oznamenia vysledkov sutaze po
rokovani mestského zastupitel'stva v danej veci.

16) Sutaz je platna, ak sa na nej za¢astni najmenej jeden uchadzag, ktory splnil podmienky stutaze.

17) Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky navrhy a ukon¢it’ sut'az ako netspesn.
Uvedené sa vztahuje aj na pripad komisionalne vybratého najvhodnejs$ieho navrhu, ktory nebol
odsuhlaseny jeho schvalenim v mestskom zastupitel'stve.

18) Sutaz sa zacina prvym dilom jej zverejnenia na Uradnej tabuli Mestského uradu v Novakoch
a webovej stranke mesta.

19) Podmienky verejnej obchodnej sitaze boli schvalené mestskym zastupitel'stvom mesta Novaky
dila o UZNESENTM C. c.vvvenvieiieiie e .
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3. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Novakoch

schvaluje

zriadenie komisie na vyhodnotenie obchodnej verejnej sut'aze v zlozeni:
s ulohou vyhodnotit’ vyhlaseni obchodnu verejnu sutaz a odporucit’ najvhodnejsi ndvrh na
schvalenie do mestského zastupitel'stva.

Najvhodnejsi navrh spolu s ndvrhom zmluvy bude predloZzeny na schvalenie v mestskom
zastupitel'stve a odstihlasenie podpisania buducej kiipnej zmluvy.



wINavrh“

Sut’azné podmienky k odpredaju nehnutel’nosti vo vlastnictve Mesta Novaky

1. Ponuka:

Budova na ul. M. R. Stefanika v Novékoch, zapisana na LV 1, Mesto Novéky v k. 4. Novaky:
- supisné €. 9, druh stavby Budova ubytovacieho zariadenia, parcela ¢. KN-C 411/2, zastavana
plocha a nadvorie s vymerou 625 m2, spolu za cenu ....................... €.

Ugel — ubytovacie sluZby, restauraéné sluzby.

2. Spo6sob podavania sutaznych navrhov:

Uchadzaci dorucia navrhy v zapecatenej obalke do podateI'ne mestského tiradu na adresu :
Mesto Novaky

Mestsky urad

Nam. SNP 349/10

972 71 Novéky

Obalky so sut'aznymi navrhmi oznacia uchadzaci heslom:

,NEOTVARAT - sutaz — odpredaj &. 1 — Hotel Gastro"

3. Pre predloZenie sutaznych ndvrhov sa stanovuje termin: do 28. 02. 2020 do 12. 00 h.
Do uplynutia tejto lehoty je mozné navrhy zmenit, dopliiovat’ alebo odvolat. Kazdd zmena
alebo doplnenie sut'azného navrhu musi mat’ pisomnt formu.

4. Miesto urcené pre podavanie sutaznych navrhov oznac¢i doslé navrhy poradovym c¢islom,
datumom a hodinou dorucenia a zabezpeci, aby zostali zapecatené do doby otvarania navrhov.

5. Na otvaranie a vyhodnotenie sitaznych navrhov je ur¢end komisia mestského zastupitel'stva.
Ugast’ navrhovatelov je vylugend. Pred otvorenim prvého sutazného navrhu oznami predseda
komisie pocet doslych sutaznych navrhov a skontroluje neporusenost’ obalok. Sut'azné navrhy
dorucené po stanovenom termine sa nebudu otvarat’ a zo sut'aze budl vylucené.

6. O otvarani obalok a vyhodnoteni stitaze sa spiSe zapisnica, do ktorej sa uvedu mend a adresy
uchadzacov, ¢i navrhy obsahuju vSetky poZadované naleZitosti, poniikané ceny, spOsob
hodnotenia a vysledok hodnotenia. Zapisnicu podpiSu pritomni ¢lenovia komisie.

7. V pripade splnenia sutaznych podmienok komisia z predloZzenych ponuk vyberie
najvyhodnejsiu ponuku, ktort odporuci mestskému zastupitel'stvu na schvalenie.

8. Subjekt, ktory bol odporuceny na schvélenie odpredaja zlozi v pokladni mestského uradu
finan¢n zabezpeku pod heslom "odpredaj ¢. 1" do 48 hodin po prevzati ozndmenia, Ze
predmetné ponuka je navrhnuta na schvalenie mestskému zastupitel’stvu mesta Novaky. Vyska
zabezpeky je stanovena 5% z ceny, ktort dotknuty sut’aziaci ponukne.

9. Zaplatena finan¢na zabezpeka sa pri realizacii kipnej zmluvy zapocita ako zaloha do
schvalenej kipnej ceny za dotknuti odkupovanti nehnutel'nost’.

V pripade neschvalenia vybranej ponuky na rokovani mestského zastupitel'stva, tato zabezpeka
bude vratena prislusnému subjektu do 3 pracovnych dni.



10. Po schvéleni vitaznej ponuky poslancami mestského zastupitel'stva mesta Novaky, bude s
dotknutym subjektom uzatvorend kiipna zmluva do 15 dni od jej schvalenia.

a) V pripade, ze po uplynuti stanoveného terminu neddjde k podpisaniu tejto kupnej zmluvy
zavinenim zo strany buduceho kupujaceho, vyhlasovatel je opravneny odstupit’ od uzatvorenia
kapnej zmluvy a zrusit’ sut’az.

b) V tomto pripade podl'a znenia v bode "a" financna zabezpeka nebude vratena budicemu
kupujiicemu z dévodu nesplnenia sut'aznych podmienok dotknutého subjektu.

11. Néklady spojené s ti€astou v sut'azi vyhlasovatel’ uchadzacom neuhradza.

12. Vysledok sttaze podliecha schvaleniu mestskym zastupitel'stvom, v stilade so zdkonom ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci a mdze byt mestskym zastupitel'stvom zruSeny.

13. Pri uzatvérani kapnej zmluvy sa bude vyhlasovatel' riadit podmienkami sttaze a
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika. Kupna zmluva bude okrem iného obsahovat
nasledovné ustanovenie:

a) splatnost’ dohodnutej kipnej ceny je stanovena, t. j. "uhrada 100% ceny za predmet kiipy v
hotovosti pred podpisom kiipnej zmluvy na Gcet predavajuceho",

b) navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti sa podé az po uplnom zaplateni
kapnej ceny na ucet predavajiceho.

14. Sut'az je platnd, ak sa na nej zG¢astni najmenej jeden uchadzac, ktory splnil podmienky
sutaze.

15. Vyhlasovatel’ zoradi neuspesnych uchadzacov v poradi podla cenovej ponuky.
16. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo sutaz nevyhodnotit’ a sutaz zrusit'.

17. V pripade zistenia nepravdivych udajov v sutaznom névrhu bude Gc€astnik sut’aze vyradeny
7o sutaze.

18.

a) Podmienky verejnej obchodnej sut'aze budu zverejnené po ich schvaleni na zasadnuti
mestského zastupitel'stva na uradnej tabuli Mesta Novaky.

b) Verejna obchodna sutaz bude uverejnena na internetovej stranke Mesta Novaky
a v tyzdenniku Prievidzsko minimalne 15 dni pred uzdvierkou na poddvanie ndvrhov s
odkazom na odsek 18a.

19. Uspesny uchadza¢ sutaze bude vyzvany na uzatvorenie kiipnej zmluvy.

20. Zakladnd cena (minimalna):

Budova na ul. M. R. Stefanika v Novakoch, zapisana na LV 1, Mesto Novéky v k. 1. Novaky:
- supisné €. 9, druh stavby Budova ubytovacieho zariadenia, parcela ¢. KN-C 411/2, zastavana
plocha a nadvorie s vymerou 625 m2, spolu za cenu ....................... €.

21. Ugel:
Ubytovacie sluzby, reStaura¢né sluzby.



22. Ucastnik sut’aze berie na vedomie, Ze v pripade uvedenia nepravdivych, pripadne neuplnych
udajov v sutaznom navrhu, nezodpovedajucim podmienkam sutaze alebo ak stt'azny navrh
nebude doruceny do stanoveného terminu, sutazny ndvrh nebude zaradeny do uzsieho vyberu.

23. Utastnik sut'aze pri podani sit'azného navrhu, resp. najneskor do uzavierky siitaze zaplati
manipulaény poplatok v pokladni mestského tUradu - prizemie v sume 33 €.

Fotokopiu dokladu sutaziaci nalepi na obdlku predkladaného sutazného navrhu.

24. Obhliadka je moZna vo vopred dohodnutom termine osobne alebo telefonicky na €. t.
046/5121 518 (veduca odd. VaRM) alebo 046/5121512 (sekretariat MsU).

25. Verejna obchodna sutaz bola vyhlasena a schvalend mestskym zastupitel'stvom mesta
Novaky diia .....cccceevveeiienieeiiee. UZNESeNim €. ..voeveveeveenreeieeireenreene .

Ing. Dusan Simka, primator mesta Novaky



